Раздел IV. Приобретение и  использование государственного имущества инвестором

В Беларуси инвестор имеет возможность стать собственником государственного имущества в случаях приватизации объектов государственной собственности, отчуждения государственного имущества. Для реализации инвестиционных проектов и строительства в г. Минске капитальных строений (зданий, сооружений) инвестору может быть предоставлен на условиях аренды земельный участок. С целью организации своей деятельности инвестор может выбрать для временного возмездного владения и пользования свободные нежилые помещения. 

Реформирование и приватизация государственной собственности в Республике Беларусь регулируются:

•Декретом Президента Республики Беларусь от 20.03.1998 № 3                 «О разгосударствлении и приватизации государственной собственности в Республике Беларусь»;

•Указом  Президента  Республики  Беларусь от 16.11.2006 № 677              «О некоторых вопросах распоряжения имуществом, находящимся в коммунальной собственности»;
•Законом Республики Беларусь от 19.01.1993 № 2103-ХII                           «О разгосударствлении и приватизации государственной собственности в Республике Беларусь»; 

•Законом Республики Беларусь от 05.05.1998 № 156 - З «Об объектах, находящихся только в собственности государства»;


•Инструкцией о порядке выбора других, кроме государства, учредителей открытых акционерных обществ, создаваемых в процессе приватизации республиканской собственности, утвержденной постановлением Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 19.12.2006 № 61;

•Инструкцией о проведении конкурсов по продаже принадлежащих Республике Беларусь акций, утвержденной постановлением Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 21.03.2007 № 15;

•Инструкцией о проведении аукционов по продаже принадлежащих Республике Беларусь акций, утвержденной постановлением Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 21.03.2007 № 15;

•Положением о порядке определения начальной цены и стоимости долей (акций) хозяйственных обществ, находящихся в республиканской собственности, реализуемых на конкурсе, аукционе, и акций, обмениваемых на именные приватизационные чеки «Имущество», утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 14.07.2008 № 1022;

•Положением о порядке организации и проведения аукционов по продаже объектов государственной собственности и на право заключения договора аренды земельного участка для обслуживания недвижимого имущества, утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь           от 26.03.2008 № 462;


•Положением о проведении аукционов/конкурсов по продаже объектов республиканской собственности и права на заключение договора аренды нежилого помещения, утвержденным постановлением Министерства по управлению государственным имуществом и приватизации Республики Беларусь от 27.10.2000 № 19;
•Инструкцией о порядке выпуска и государственной регистрации ценных бумаг, утвержденной постановлением Комитета по ценным бумагам при Совете Министров Республики Беларусь от 11.04.2006 № 09/П; 

•Инструкцией о порядке получения согласия Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь на вторую и последующие эмиссии акций открытых акционерных обществ, созданных в процессе приватизации объектов, ранее находившихся в республиканской собственности, утвержденной постановлением Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 05.04.2007 № 21; 

•Инструкцией о проведении аукционов по продаже акций, находящихся в коммунальной собственности города Минска, утвержденной решением Минского городского Совета депутатов от 19.09.2008 № 173;

•Инструкцией о порядке определения начальной цены и стоимости долей (акций) хозяйственных обществ, находящихся в коммунальной собственности города Минска, реализуемых на конкурсе, аукционе, и акций, обмениваемых на именные приватизационные чеки «Имущество», утвержденной решением Минского городского Совета депутатов от 19.09.2008 № 173;


•Положением о проведении аукционов по продаже объектов коммунальной собственности города Минска и права на заключение договора аренды нежилого помещения, утвержденным решением Мингорисполкома         от 03.12.2002 № 1740. 

Порядок отчуждения государственного имущества установлен:

•Указом Президента Республики Беларусь от 14.09.2006 № 575 «О порядке распоряжения государственным имуществом»;

•Решением Минского городского Совета депутатов от 25.04.2000 № 87 «О порядке управления и распоряжения коммунальной собственностью г. Минска»;

•Решением Мингорисполкома от 25.01.2008 № 135 «Об утверждении нормативных правовых актов по вопросам управления и распоряжения имуществом, находящимся в коммунальной собственности города Минска, создания коммунальных юридических лиц, их реорганизации и ликвидации, получения согласия на учреждение (вхождение в состав участников) негосударственного юридического лица, а также приобретения имущества в коммунальную собственность города Минска».
Предоставление земельных участков определено:
•Указом Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667 «Об изъятии и предоставлении земельных участков»;

•Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 26.03.2008    № 462 «О некоторых мерах по реализации Указа Президента Республики Беларусь от 27.12.2007 № 667»;

•Решением Мингорисполкома от 18.04.2008 № 831 «Об отдельных вопросах организации и проведения аукционов в отношении земельных участков в городе Минске». 

Аренда нежилых помещений предусмотрена:

•Указом Президента Республики Беларусь от 30.09.2002 № 495 «О совершенствовании порядка определения размеров арендной платы и передачи в безвозмездное пользование общественных, административных и переоборудованных производственных зданий, сооружений и помещений, находящихся в государственной собственности»;

•Указом Президента Республики Беларусь от 04.08.2006 № 498 «О некоторых вопросах аренды государственного имущества»;

•Решением Мингорисполкома от 18.12.2002 № 1878 «О совершенствовании организации работ по сдаче в аренду зданий, сооружений и нежилых помещений, находящихся в коммунальной собственности г. Минска».
На территории г. Минска вопросы управления и распоряжения государственным имуществом возложены на Минский городской территориальный фонд государственного имущества (далее – фонд «Минскгоримущество», Фонд), являющийся структурным подразделением Минского городского исполнительного комитета и территориальным органом государственного управления (органом приватизации) Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь (далее – Госкомимущество).  

Фонд «Минскгоримущество» расположен в здании Мингорисполкома по адресу: 220050, г. Минск, пр. Независимости, 8, контактный телефон (+37517) 227 49 33, факс (+37517) 226 50 40, электронный адрес – RKS. gorim@ minsk.gov.by.

Директор - Токарчук Андрей Михайлович, кабинет 310, контактный телефон (+37517) 227 49 33;
первый заместитель директора – Осипов Владимир Васильевич, кабинет 217, контактный телефон (+37517) 224 47 84;

заместитель директора – Ведерко Виталий Михайлович, кабинет 220, контактный телефон (+37517) 224 42 74.

За исключением продаваемых Фондом предприятий, структурных подразделений организаций, акций открытых акционерных обществ, созданных в процессе приватизации, отдельно стоящих объектов недвижимости и не завершенных строительством объектов, организатором проведения аукционных/конкурсных торгов по продаже объектов государственной собственности, имущества юридических лиц по договорам поручения с ними, а также по продаже расположенного на территории г. Минска арестованного, конфискованного, обращенного в доход государства имущества является коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости».

Коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости» размещается по адресу: 220050, г. Минск, ул. К. Маркса, 39, контактный телефон (+37517) 227 05 62, интернет-сайт www.mgcn. by. 
Директор – Котиков Станислав Сергеевич.
4.1 Приватизация государственной собственности с участием инвестора
Ежегодно формируются и утверждаются планы приватизации объектов государственной собственности, а также продажи акций открытых акционерных обществ (далее – ОАО), созданных в процессе приватизации.


Вопросы преобразования в ОАО и приватизации государственных предприятий как имущественных комплексов путем продажи на торгах находятся в ведении отдела реформирования имущественных отношений Фонда. Начальник отдела – Годова Юлия Михайловна, кабинет 218, контактный  телефон  (+37517) 200 33 06.

Объекты приватизации

Объектами приватизации являются: государственные предприятия; учреждения, организации; структурные единицы объединений и структурные подразделения предприятий; государственное имущество, сданное в аренду; доли (паи, акции), принадлежащие государству в имуществе субъектов хозяйствования.

Не подлежат разгосударствлению и приватизации предприятия (объединения), организации и виды имущества, отнесенные законом к перечню объектов, которые могут находиться только в собственности государства. 
Субъекты приватизации

Субъектами, приобретающими государственную собственность в процессе приватизации, могут быть:

•граждане Республики Беларусь;

•негосударственные юридические лица; 
•юридические лица Республики Беларусь, созданные не менее чем 50 процентами членов трудовых коллективов приватизируемых предприятий;

•иностранные инвесторы;

•лица без гражданства.

Негосударственными юридическими лицами признаются юридические лица, у которых доля государственной собственности в уставном фонде составляет менее 50 процентов. 
Способы разгосударствления и приватизации


Разгосударствление – передача от государства физическим и юридическим лицам частично либо полностью (в том числе посредством приватизации) функций непосредственного управления хозяйствующими субъектами. Разгосударствление предприятий может проводиться в виде преобразования в ОАО в процессе приватизации.  Приватизация – приобретение физическими и юридическими лицами права собственности на объекты, принадлежащие государству. Законодательством установлены следующие способы приватизации: 

•продажа объектов государственной собственности на аукционе (с условиями и без условий), по конкурсу;

•продажа акций, принадлежащих государству, в том числе на льготных условиях в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

Продажей объекта государственной собственности на аукционе является его приобретение физическим или юридическим лицом в собственность на открытых торгах, когда от покупателя не требуется выполнения каких-либо условий (аукцион без условий) или когда от покупателя требуется выполнение определенных условий (аукцион с условиями), устанавливаемых органом приватизации. При продаже объекта государственной собственности на аукционе с условиями от покупателя требуется выполнение каких-либо из следующих условий: сохранение назначения или профиля объекта приватизации, сохранение или создание рабочих мест, выполнение инвестиционных программ, сохранение исторического характера объекта приватизации, являющегося историко-культурной ценностью. Предъявление условий, не предусмотренных законодательством, не допускается. Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе торгов максимальную цену.

Продажей объекта государственной собственности по конкурсу является его приобретение физическим или юридическим лицом в собственность, когда от покупателя требуется выполнение определенных условий, устанавливаемых органом приватизации. Победителем конкурса признается участник, предложение которого наилучшим образом соответствует установленному критерию. При прочих равных условиях победителем конкурса признается участник, предложивший наивысшую цену.
Участие инвесторов в создании ОАО на стадии приватизации 

государственного предприятия

При преобразовании государственных предприятий в открытые акционерные общества, учредителями создаваемых ОАО, кроме государства, могут выступать национальные либо иностранные инвесторы: негосударственные юридические лица Республики Беларусь, иностранные граждане, лица без гражданства, внесшие в уставный фонд данного общества в соответствии с договором о создании ОАО принадлежащее им имущество, включая денежные средства.

Решение о необходимости привлечения других учредителей ОАО  принимается на общем собрании или конференции коллектива работников организации с участием представителя органа государственного управления, иной государственной организации, подчиненной Правительству Республики Беларусь, в подчинении (составе) которого находится организация.

Выбор других, кроме государства, учредителей ОАО, создаваемых в процессе приватизации государственных унитарных предприятий, осуществляется путем проведения конкурса или прямых переговоров.

Проведение конкурса по выбору учредителей ОАО
Организатором конкурса выступает орган государственного управления в подчинении (составе) которого находится организация. Для проведения конкурса приказом руководителя органа управления создается конкурсная комиссия по выбору других, кроме государства, учредителей ОАО.

Организатором конкурса не менее чем за тридцать дней до проведения конкурса публикуется извещение о проведении конкурса. 

Для допуска к участию в конкурсе в орган государственного управления инвесторами в установленный срок представляются:
•заявление установленной формы на участие в конкурсе;

•инвестиционные предложения, соответствующие условиям конкурса;
•заключение аудитора о финансовом состоянии инвестора за предшествующий год;

•юридическими лицами - резидентами Республики Беларусь - нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельство о государственной регистрации, доверенность представителя юридического лица (кроме случаев, когда юридическое лицо представляет его руководитель);

•представителями физических лиц - резидентов Республики Беларусь - нотариально заверенные доверенности;

•физическими лицами - резидентами Республики Беларусь - справки налоговых органов о представлении декларации об источниках денежных средств для внесения имущества в уставный фонд создаваемого ОАО в соответствии с Законом Республики Беларусь от 04.01.2003 "О декларировании физическими лицами доходов, имущества и источников денежных средств";

•юридическими лицами - нерезидентами Республики Беларусь - легализованные в установленном порядке копии учредительных документов и выписка из торгового регистра страны его учреждения (выписка должна быть произведена не ранее 6 месяцев до даты подачи заявления на участие в конкурсе) или иное эквивалентное доказательство юридического статуса иностранного юридического лица в соответствии с законодательством страны его учреждения;

•физическими лицами - нерезидентами Республики Беларусь - документ о финансовой состоятельности, выданный обслуживающим его банком или иным финансово-кредитным учреждением, с заверенным в установленном порядке переводом на белорусский (русский) язык;

•представителями юридических и физических лиц - нерезидентов Республики Беларусь - легализованные в установленном порядке доверенности;   
•иные документы, установленные органом управления в соответствии с условиями конкурса и указанные в извещении. 

Представленные инвесторами инвестиционные предложения по выполнению условий конкурса являются окончательными и уточняться в ходе конкурса не могут.

Конкурсная комиссия по результатам рассмотрения заявлений и прилагаемых к ним документов принимает решение о допуске инвесторов к участию в конкурсе или об отказе в допуске. 

Победитель конкурса определяется по результатам обсуждения представленных инвестиционных проектов. При равных инвестиционных предложениях по выполнению условий конкурса победителем конкурса признается инвестор, гарантирующий стабильные поставки создаваемому ОАО сырья, материалов или комплектующих изделий, сбыт готовых изделий или специализирующийся в области деятельности преобразуемой организации.


Победитель конкурса в течение пяти дней со дня проведения конкурса подписывает протокол о намерениях. 

Результаты конкурса могут быть аннулированы конкурсной комиссией в случаях, если победитель конкурса не подписал в установленный срок:
•протокол о результатах конкурса;

•протокол о намерениях.
Проведение прямых переговоров по выбору учредителя ОАО
В случае, если к участию в конкурсе был допущен один участник, то  выбор иного, кроме государства, учредителя ОАО осуществляется по результатам прямых переговоров, проводимых конкурсной комиссией с данным участником.

При достижении согласия при проведении прямых переговоров председатель конкурсной комиссии и руководитель (заместитель руководителя) организации в течение пяти дней подписывают с инвестором протокол о намерениях.

Принятие решения о выборе других, кроме государства, учредителей ОАО

По результатам конкурса либо прямых переговоров организация совместно с другим учредителем ОАО разрабатывает инвестиционный проект в срок, указанный в протоколе о намерениях.
Руководитель организации вносит в орган управления разработанный инвестиционный проект для проведения экспертизы:
•если стоимость инвестиционного проекта в белорусских рублях не превышает сумму эквивалентную 10 млн. долларов США по официальному курсу Национального банка Республики Беларусь на дату формирования уставного фонда ОАО;
•независимо от стоимости инвестиционного проекта, если в качестве других учредителей ОАО выступают национальные инвесторы.
В случае, если в качестве других учредителей ОАО выступают иностранные инвесторы, то по инвестиционным проектам, стоимость которых превышает сумму, эквивалентную 10 млн. долларов США по официальному курсу Национального банка Республики Беларусь на дату формирования уставного фонда ОАО, государственная комплексная экспертиза проводится Министерством экономики Республики Беларусь.

Орган управления решением коллегии (или совета) согласовывает выбор других учредителей ОАО в течение 14 дней после проведения экспертизы инвестиционного проекта.
Решение о выборе других учредителей ОАО принимается Госкомимуществом до подачи организацией предложения на создание ОАО и документов проекта создания ОАО в орган управления.

Приобретение инвестором акций ОАО на торгах

Формирование перечней открытых акционерных обществ, созданных в процессе приватизации государственной собственности, акции которых выставляются на торги, проводится на основании предложений отраслевых органов управления, осуществляющих владельческий надзор в акционерных обществах.

Рассмотрение вопросов по распоряжению государственным пакетом акций ОАО проводится в порядке, предусмотренном Инструкцией о порядке согласования с Минским городским территориальным фондом государственного имущества предложений органов, осуществляющих владельческий надзор, по вопросам участия государства в управлении хозяйственными обществами, утвержденной приказом Фонда от 17.01.2006 № 8.

Согласование предложений органов, осуществляющих владельческий надзор в хозяйственных обществах, проводится отделом организации владельческого надзора Фонда. Начальник отдела – Степуренко Галина Ивановна, кабинет 226, контактный телефон (+37517) 222 41 06.

Информация о проведении, условиях аукционных/конкурсных торгов и перечень документов, необходимых для подачи заявки на участие в торгах, размещаются в средствах массовой информации не позднее, чем за месяц до проведения торгов, в числе которых: извещения в центральных республиканских и городских печатных органах; ролики на радио и телевидении; объявления на интернет - сайте Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь www.gki.gov.by и интернет – сайте Минского городского исполнительного комитета www.minsk.gov.by. 

В открытом аукционе/конкурсе по продаже акций ОАО может участвовать любое лицо в соответствии с законодательством Республики Беларусь о приватизации. В закрытом аукционе/конкурсе участвуют только лица, специально приглашенные для этой цели.

Не допускается одновременное участие в торгах по одному и тому же лоту заинтересованных лиц. Заинтересованными лицами признаются:


•физические лица, состоящие в родственных отношениях или браке;


•юридические лица, участниками (акционерами) которых выступают одни и те же физические и (или) юридические лица;


•юридические лица, в уставном фонде которых одно и то же юридическое или физическое лицо имеет долю в размере двадцати и более процентов;


•юридические лица, одно из которых в соответствии с законодательством признается дочерним или зависимым по отношению к другому.

Организатором аукционов/конкурсов по продаже акций ОАО, созданных в процессе приватизации государственного имущества, выступает отдел ценных бумаг и организации торгов Фонда. Начальник отдела – Омеляшко Елена Васильевна, кабинет 227, контактный телефон (+37517) 200 20 89.

Проведение аукциона/конкурса по продаже акций ОАО
Для участия в аукционе/конкурсе в установленный в извещении срок представляются:

•заявление установленной формы на участие в аукционе/конкурсе;


•юридическими лицами – резидентами Республики Беларусь – нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации, доверенность представителю юридического лица (кроме случаев, когда юридическое лицо представляет его руководитель), нотариально заверенная копия лицензии на профессиональную и биржевую деятельность на рынке ценных бумаг (профессиональными участниками рынка ценных бумаг);


•представителями физических лиц – резидентов Республики Беларусь – нотариально заверенные доверенности;


•юридическими лицами – нерезидентами Республики Беларусь – легализованные в установленном порядке копии учредительных документов и выписка из торгового реестра страны происхождения (выписка должна быть произведена не ранее 6 месяцев до даты подачи заявления) или иное равнозначное доказательство юридического статуса в соответствии с законодательством страны происхождения;

    
•представителями юридических и физических лиц – нерезидентов Республики Беларусь – легализованная в установленном порядке доверенность;


•документ, подтверждающий согласие антимонопольного органа на совершение сделки, в случаях, установленных законодательством Республики Беларусь;


•иные документы, указанные в извещении о проведении аукциона/конкурса.

При подаче документов на участие в аукционе/конкурсе физические лица, представители физических и юридических лиц предоставляют копию паспорта или иного документа, удостоверяющего личность, и предъявляют паспорт или иной документ, удостоверяющий личность, для заверения его копии лицом, принимающим документы. При регистрации заявлений с участником заключается договор о задатке.

Договор купли-продажи на приобретенный пакет акций по результатам аукциона заключается с участником аукциона, выигравшим торги, в течение 10 рабочих дней с даты его проведения на основании протокола о результатах торгов.

Договор купли-продажи на приобретенный пакет акций по результатам конкурса должен быть подписан не позднее 20 дней с даты подписания протокола о результатах конкурса или получения согласия Совета Министров Республики Беларусь с решением комиссии или иного установленного в извещении срока. В договоре купли-продажи  акций устанавливается порядок оплаты акций в соответствии с опубликованными в извещении условиями оплаты.
Право собственности на акции переходит к покупателю после выполнения им всех обязательств по договору купли-продажи акций в соответствии с законодательством и условиями договора купли-продажи акций.

Договор купли-продажи акций подлежит обязательной регистрации у профессионального участника рынка ценных бумаг, имеющего лицензию на профессиональную и биржевую деятельность по ценным бумагам. 
4.2 Отчуждение государственного имущества

Государственное имущество, не являющееся объектом приватизации, может приобретаться инвестором на аукционных/конкурсных торгах или путем продажи конкретному покупателю. 

Формирование пакета документов для принятия решения о продаже государственного имущества осуществляет отдел отчуждения Фонда. Начальник отдела – Полещук Андрей Михайлович, кабинет 217А, контактный телефон (+37517) 222 44 69. 

Приобретение объектов государственной собственности на аукционах/конкурсах 

Объектами государственной собственности, продаваемыми на аукционных/конкурсных торгах, помимо акций, унитарных предприятий, структурных единиц объединений, структурных подразделений предприятий, являются:

•здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;   

•встроенные или пристроенные нежилые помещения в жилых и нежилых домах;


•оборудование, транспортные средства; 


•другие материальные и нематериальные активы, принадлежащие коммунальным и республиканским юридическим лицам. 

Информация о проведении аукционов/конкурсов размещается в средствах массовой информации

•газетах «Республика», «Звязда», «Минский курьер»;

•на телеканале СТВ;

•на интернет - сайте Мингорисполкома www.minsk.gov.by; 


•на интернет - сайте Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь www.gki. gov.by;

•на интернет - сайте коммунального унитарного предприятия «Минский городской центр недвижимости» www.mgcn.by.

Торги проводятся в следующих формах:

•открытые аукционные торги;

•открытые конкурсные торги;

•закрытые конкурсные торги (в закрытом конкурсе участвуют только лица, специально приглашенные для этой цели).

Участниками аукциона/конкурса могут быть физические лица, юридические лица любой формы собственности, а также иностранные инвесторы (иностранные государства, объединения, международные организации, иностранные юридические и физические лица, а также граждане Республики Беларусь, имеющие постоянное место жительства за границей).
Условия аукциона/конкурса, включая продажу объектов приватизации, могут содержать требования, предполагающие:

•размер инвестиций, сроки осуществления инвестиций;

•предложения по эффективности использования объекта, изложенные в обосновании необходимости приобретения и намерений о дальнейшем использовании объекта;

•сохранение или создание новых рабочих мест в течение определенного периода времени;

•сохранение обязательств по производству конкретных видов продукции, товаров и услуг, сохранение профиля предприятия;

•проведение мероприятий по защите окружающей среды;

•финансирование и порядок использования объектов социальной сферы, входящих в имущественный комплекс предприятия, в течение определенного срока;

•другие условия по усмотрению продавца.

В качестве приоритетного условия для определения победителя конкурса может быть одно из перечисленных выше условий, которое должно быть опубликовано в извещении о проведении торгов.

Документы необходимые для участия в аукционе/конкурсе:


•заявление установленной формы на участие в аукционе/конкурсе;


•соглашение о правах и обязанностях сторон в процессе подготовки и проведения аукциона/конкурса;

•заверенные банком копии платежных поручений о внесении задатка (в размере до 10 процентов от начальной цены объекта) и платы за участие в аукционе/конкурсе (в размере четырех базовых величин);


•юридическими лицами - резидентами Республики Беларусь - доверенность представителю юридического лица (кроме случаев, когда данное юридическое лицо представляет его руководитель), нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации;


•представителями физических лиц - резидентов Республики Беларусь - нотариально заверенная доверенность;


•юридическими лицами - нерезидентами Республики Беларусь - легализованные в установленном порядке копии учредительных документов и выписка из торгового реестра страны происхождения (выписка должна быть проведена в течение года до подачи заявления на участие в аукционе  или иное эквивалентное доказательство юридического статуса в соответствии с законодательством страны происхождения с заверенным в установленном порядке переводом на белорусский (русский) язык;


•юридическими и физическими лицами - нерезидентами Республики Беларусь - документ о финансовой состоятельности, выданный обслуживающим его банком или иным финансово-кредитным учреждением с заверенным в установленном порядке переводом на белорусский (русский) язык;

•представителями юридических и физических лиц - нерезидентов Республики Беларусь - легализованная в установленном порядке доверенность с заверенным в установленном порядке переводом на белорусский (русский) язык.

Для участия в конкурсе также представляются:


•обоснование необходимости приобретения и обоснование намерений о дальнейшем использовании покупаемого объекта (по решению продавца); 


•предложения в письменной форме по выполнению условий конкурса, в том числе и по выполнению приоритетного условия, подписанные участником и заверенные печатью, запечатанные в отдельном конверте, который передается участником конкурса в конкурсную комиссию в день и час, опубликованные в извещении о проведении торгов. 

Договор купли-продажи подписывается не позднее 10 рабочих дней с момента подписания протокола о результатах аукциона/конкурса по объектам коммунальной собственности; и не позднее 20 рабочих дней с момента подписания протокола о результатах аукциона/конкурса по объектам республиканской собственности.

Организатором проведения аукционов/конкурсов по продаже отдельно стоящих объектов недвижимости со сформированными земельными участками является отдел ценных бумаг и организации торгов Фонда. Начальник отдела – Омеляшко Елена Васильевна, кабинет 227, контактный телефон (+37517) 200 20 89. 
Организатором проведения аукционных/конкурсных торгов по продаже других объектов государственной собственности, имущества субъектов хозяйствования по договорам поручения с ними, а также по продаже арестованного, конфискованного, обращенного в доход государства имущества, является коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости», отдел по организации и проведению аукционов, конкурсов. Начальник отдела – Сенчук Ольга Валерьевна, контактный телефон (+37517) 227 48 36. 
Порядок отчуждения имущества коммунальной собственности

путем продажи конкретному покупателю

Порядок отчуждения имущества коммунальной собственности г. Минска путем продажи конкретному покупателю определен Инструкцией о порядке подачи и рассмотрения документов по управлению и распоряжению имуществом, находящимся в коммунальной собственности города Минска, утвержденной решением Мингорисполкома от 25.01.2008 № 135. 

Арендатор здания, сооружения, изолированного помещения (за исключением жилых домов и жилых помещений) направляет обращение о намерении его приобрести в администрацию района города Минска в соответствии с территориальным расположением объекта и в структурное подразделение Мингорисполкома, в подчинении которого находится коммунальное юридическое лицо-арендодатель. При получении согласия на отчуждение для дальнейшего рассмотрения на заседании комиссии Мингорисполкома по определению условий продажи объектов недвижимого имущества коммунальной собственности                 г. Минска представляются следующие документы:

•экономическое обоснование отчуждения имущества и выбора способа отчуждения, согласованное с администрацией района г. Минска, на территории которого расположен объект, и с соответствующим структурным подразделением Мингорисполкома;

•справка-описание имущества;

•копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица, индивидуального предпринимателя в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, паспорта, либо иного документа, удостоверяющего личность арендатора;

• копии учредительных документов юридического лица-арендатора;

•выписка из регистрационной книги о правах, ограничениях (обременениях) прав на недвижимое имущество;

•копия технического паспорта на недвижимое имущество (для изолированных помещений – также копия технического паспорта на здание);

•копия документа, удостоверяющего право на земельный участок (за исключением изолированных помещений);

•копия договора (договоров) аренды недвижимого имущества;

•согласие Министерства культура Республики Беларусь на отчуждение – в отношении объектов историко-культурного наследия; 

•заключение комитета архитектуры и градостроительства Мингорисполкома о функциональном назначении зданий и сооружений в соответствии с генеральным планом г. Минска;

•копия инвентарной карточки учета основных средств на отчуждаемое имущество, содержащая все необходимые реквизиты и характеристики, подписанная руководителем и главным бухгалтером и скрепленная печатью, с указанием проводимых переоценок и деноминаций (для изолированных помещений – также копия инвентарной карточки учета основных средств на здание); 


•ведомость начисления амортизации;


•ведомость инвентаризации и оценки с подтверждением правильности определения оценочной стоимости фондом «Минскгоримущество»; 


•расчет-обоснование цены – для изолированных помещений;


•заключение организации по государственной регистрации недвижимого имущества и прав на него о фактическом физическом износе объекта в случае, если износ по данным бухгалтерского учета превышает 50 процентов;


•заключение об оценке (по определению рыночной стоимости); при этом оплата за проведение рыночной оценки производится по соглашению сторон.

На основании решения комиссии Мингорисполкома по определению условий продажи объектов недвижимого имущества коммунальной собственности города Минска и при наличии письменного согласия арендатора с условиями продажи недвижимого имущества фонд «Минскгоримущество» готовит проект решения Мингорисполкома и согласовывает его с постоянной комиссией Мингорсовета по коммунальной собственности и приватизации.

Решение об отчуждении с указанием условий продажи, оплаты за объект (сумма, сроки исполнения, меры контроля и т.д.) принимает Мингорисполком. 


Договор купли-продажи заключается в соответствии с решением Мингорисполкома и после подписания в 10-дневный срок регистрируется в фонде «Минскгоримущество». После полной оплаты коммунальное юридическое лицо, в хозяйственном ведении или оперативном управлении которого находится отчуждаемый объект, создает комиссию по приемке-передаче объекта с участием передающей и принимающей сторон, осуществляет приемку-передачу отчуждаемого объекта по акту. 
Формирование пакета документов и его представление на заседании комиссии Мингорисполкома по определению условий продажи объектов недвижимого имущества коммунальной собственности г. Минска возложено на отдел отчуждения Фонда. Начальник отдела – Полещук Андрей Михайлович, кабинет 217А, контактный телефон (+37517) 222 44 69. 

Отчуждение арендуемых объектов, расположенных 
в центральной части города Минска

Отчуждение находящихся в коммунальной собственности города Минска зданий, сооружений, изолированных помещений (за исключением жилых домов и жилых помещений), расположенных в центральной части города Минска, производится в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 16.11.2006 № 677 «О некоторых вопросах распоряжения имуществом, находящимся в коммунальной собственности». Отчуждение объектов недвижимости, стоимость которых превышает 10 тыс. базовых величин, осуществляется по решению Мингорисполкома, согласованному с Президентом Республики Беларусь.
Отчуждение без проведения аукциона/конкурса производится юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям, осуществляющим свою деятельность в сфере производства товаров, выполнения работ и (или) оказания услуг и арендующим имущество не менее 5 лет, если иное не установлено Президентом Республики Беларусь.

4.3 Приобретение земельных участков, расположенных в городе Минске

Решением Мингорисполкома от 18.04.2008 № 231 «Об отдельных вопросах организации и проведения аукционов в отношении земельных участков в городе Минске» коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости» определено уполномоченной организацией на проведение в городе Минске аукционов:

•на право заключения договоров аренды земельных участков для предоставления их в аренду гражданам, индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам;

•с условиями на право проектирования и строительства капитальных строений (зданий, сооружений) для предоставления их в аренду индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам;

•по продаже земельных участков в частную собственность – в частную собственность гражданам Республики Беларусь для строительства и обслуживания одноквартирных, блокированных жилых домов (за исключением случаев, когда земельные участки находятся в пользовании, пожизненном наследуемом владении этих граждан или на праве аренды, но с расположенными на них жилыми домами, принадлежащими гражданам на праве собственности), а также негосударственным юридическим лицам Республики Беларусь в случаях, предусмотренных законодательными актами.   

Организация и проведение аукционов осуществляется в отношении земельных участков, включенных решениями Мингорисполкома в соответствующие перечни. Информация размещена:


•на интернет  - сайте Мингорисполкома www.minsk.gov.by; 


•на интернет - сайте Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь www.gki.gov.by;


•на интернет  - сайте коммунального унитарного предприятия «Минский городской центр недвижимости» www.mgcn.by.

Организатором проведения аукционных торгов является коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости», отдел по организации и проведению аукционов,конкурсов. Начальник отдела - Сенчук Ольга Валерьевна, контактный телефон (+37517) 227 48 36. 

4.4 Использование государственного недвижимого имущества инвестором  

Решением Мингорисполкома от 20.06.2008 № 1386 «Об эффективности использования недвижимого имущества организациями, подчиненными Мингорисполкому»  утвержден график вовлечения в хозяйственный оборот неиспользуемых объектов коммунальной собственности города Минска.

Обобщением сведений о неиспользуемых объектах от организаций коммунальной собственности г. Минска занимается отдел по распоряжению и использованию государственного имущества Фонда. Начальник отдела – Овчаренко Людмила Григорьевна, кабинет 225, контактный телефон (+37517) 200 64 24.  


В качестве одной из мер вовлечения в хозяйственный оборот объектов недвижимости предусмотрена сдача в аренду неиспользуемых и неэффективно используемых балансодержателями объектов недвижимости. Информация о неиспользуемых объектах недвижимости размещена:


•на интернет - сайте Мингорисполкома www.minsk.gov.by; 


•на интернет - сайте Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь www.gki.gov.by.


Кроме того, на интернет - сайте коммунального унитарного предприятия «Минский городской центр недвижимости» www.mgcn.by размещаются сведения о свободных помещениях коммунальной собственности г. Минска, обновляемые ежемесячно. 

Неиспользуемые и свободные нежилые помещения коммунальной собственности города Минска предоставляются в аренду на аукционной основе в соответствии с решением Минского городского Совета депутатов от 25.09.2006 № 260 «О некоторых вопросах аренды, субаренды имущества, находящегося в коммунальной собственности города Минска».


Организатором аукционов на право аренды нежилых помещений, находящихся в коммунальной собственности г. Минска, определено коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости», отдел по организации и проведению аукционов, конкурсов. Начальник отдела - Сенчук Ольга Валерьевна, контактный телефон  (+37517) 227 48 36. 

По результатам торгов вносится для утверждения проект решения Мингорисполкома о предоставлении нежилых помещений в аренду. 
Оформление документов для заключения договора аренды осуществляет коммунальное унитарное предприятие «Минский городской центр недвижимости», отдел использования нежилых помещений и арендных отношений. Начальник отдела - Буткевич Татьяна Тимофеевна, контактный телефон (+37517) 227 41 70.
