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Структура владельцев акций:

	Владельцы акций
	%

	Государственный пакет
	98,9836

	Частные владельцы
	1,0164

	Итого:
	100%


Общая характеристика приватизации общества
Датой образования предприятия является 1988 год, когда на основании приказа Министерства  химической промышленности СССР от 21 сентября 1988 года  № 584, в целях увеличения объемов строительства жилья, промышленности, реконструкции и капитального ремонта объектов Могилевского  производственного объединения «Химволокно», приказом по объединению № 856 от 13 декабря 1988 года на базе существовавшего участка хозяйственного способа было создано строительно-монтажное управление, которому был дан статус юридического лица.

Управление было основано на государственной республиканской собственности, являясь дочерним предприятием МПО «Химволокно» им. В.И. Ленина, включенного в состав Белорусского государственного концерна по нефти и химии «Белнефтехим».


Во исполнение требований Гражданского кодекса Республики Беларусь и Декрета Президента Республики Беларусь от 16 марта 1999 г.  № 11 «Об упорядочении государственной регистрации и ликвидации (прекращения деятельности) субъектов хозяйствования решением Могилевского облисполкома от 25 сентября 2000 г. № 20-15 было зарегистрировано Республиканское унитарное дочернее предприятие  «Промжилстрой» Могилевского республиканского унитарного производственного предприятия «Химволокно», которое является правопреемником строительно-монтажного управления  Могилевского производственного объединения «Химволокно».

В связи с акционированием РУП «МПО «Химволокно» без включения в уставный фонд создаваемого акционерного общества имущества республиканского унитарного дочернего предприятия «Промжилстрой» республиканского унитарного предприятия «МПО «Химволокно», РУДП «Промжилстрой» РУП «МПО «Химволокно» переименовано в РУПП «Промжилстрой» (республиканское унитарное производственное организации «Промжилстрой») согласно приказу концерна «Белнефтехим» от 1 апреля 2002 года  № 135 и согласно регистрации № 11-4 от 30 мая 2002 года Могилевского областного исполнительного комитета зарегистрирован Устав в новой редакции РУПП «Промжилстрой» с правом юридического лица.

В соответствии с Законодательством Республики Беларусь о разгосударствлении и приватизации государственной собственности приказом от 31 декабря 2002 года № 153 Могилевского областного территориального фонда государственного имущества создано открытое акционерное общество «Промжилстрой». 

В своей деятельности общество руководствуется законодательством, действующим в Республике Беларусь и Уставом предприятия, зарегистрированным Могилевским облисполкомом  16.01.2003 года  решение № 1-10 с изменениями и дополнениями от 31.08.2007 решение № 17-31, от 10.04.2010 регистрационный номер 700012423.

В соответствии с решением общего собрания акционеров от 24.09.2007г произошла реорганизация ОАО «Промжилстрой» путем присоединения ОАО «Могилевхимремонт». Общество является преемником прав и обязанностей ОАО «Могилевхимремонт» в соответствии с передаточным актом, за исключением прав и обязанностей, которые не могут принадлежать Обществу.

Уставный фонд Общества составляет 5 097 368 100 (пять миллиардов девяносто семь миллионов триста шестьдесят восемь тысяч сто) рублей. Разделен на 1 544 657 простых именных акций номинальной стоимостью 3 300 рублей каждая. 

 
Вид деятельности.


Предметом  деятельности  общества являются выполнение объемов работ по строительству, реконструкции, техническому перевооружению и капитальных ремонтов зданий, сооружений, производственных, культурно-бытовых и жилищных объектов, производство бетона, железобетонных и столярных изделий на основании заключения договоров с заказчиками.


Общество сегодня – это прорабские участки: строительства объектов социально-культурного назначения, промышленного строительства, строительства объектов коммунального назначения, отделочных работ, сантехнических и вентиляционных работ, работ по прокладке инженерных коммуникаций и благоустройства территории, электромонтажных и наладочных работ, а также участки по изготовлению столярных изделий, железобетонных изделий, автотранспорта и землеройной техники, участок по эксплуатации и ремонту грузоподъемной техники и средств малой механизации.
Распределение оказываемых работ (услуг) выполненных собственными силами по заказчикам за 2010  год:

млн. руб.

	№№ п/п
	Наименование заказчиков
	Ед. изм.
	2010  года
	Удельный вес

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	1.
	Объем подрядных работ, выполненных собственными силами, всего
	млн. руб.
	43 266
	100,00

	1.2.
	Объекты концерна «Белнефтехим»
	млн. руб.
	4 994
	11,5

	2.
	Другие заказчики
	млн. руб.
	38 272
	88,5

	
	из них:
	
	
	

	2.1.
	Реконструкция завода утилизации бытовых ресурсов (ЗУБР) в г.Могилеве. Пусковой комплекс 
	млн. руб.
	2 466
	5,7

	2.2.
	40-квартирный жилой дом по ул. Циолковского с благоустройством прилегающей территории с благоустройством прилегающей территории в г.Могилеве
	млн. руб.
	2 220
	5,1

	2.4.
	Многоквартирный жилой дом по б-ру Юбилейному со сносом ЖД №36 по ул. Ольчинской в г.Могилеве. Инженерные сети 
	млн. руб.
	7 698
	17,8

	2.5.
	Реконструкция здания ТТС  в г.Могилеве
	млн. руб.
	 4 251
	9,8

	2.6.
	68 кв.ж.д  жилой дом  № 7 микрорайоне            жилой  застройки  » Фатина» 
	млн. руб.
	5 100
	11,8

	2.7.
	68 кв.ж.д  жилой дом  №11 микрорайоне            жилой  застройки  » Фатина» 
	млн. руб.
	5 184
	12,0

	2.8.


	Мебельный магазин по ул.Габровской с благоустройством  прилегающей территории


	млн. руб.
	2 368
	5,5

	2.9.
	174 кв.ж.д  жилой дом   по ул.Габровской 
	млн. руб.
	1 394
	3,2

	2.10.
	68 кв.ж.д  жилой дом   по пр.Димитрова 
	млн. руб.
	1 818
	4,2

	2.11.
	Реконструкция  части здания блока с производственными помещениями под производство полувогонов з-д «Кирова»          
	млн. руб
	2 025
	4,7

	2.11.
	Зернохранилище на 16 000 тонн в де.Вильчицы  ОАО «Агрокомбинат «Восход»            
	млн. руб
	1 595
	3,7

	2.13.
	 Прочие
	
	2 153
	5,0


Как видно из вышеприведенной таблицы, удельный вес объемов строительно-монтажных работ, выполненных на предприятиях концерна «Белнефтехим» составил 11,5%.  На объектах других заказчиков – 88,5%. 


Сдан  40-квартирный жилой дом по ул. Циолковского с благоустройством прилегающей территории в г.Могилеве  общей площадью – 2516 кв.метров   и многоквартирный жилой дом по бульвару Юбилейному со сносом ЖД № 36 по ул. Ольчинской в г.Могилеве общей площадью -8 318 кв.метров.

По объектам жилищного строительства объем выполненных работ собственными силами за 2010 года  составил  23 765 млн. рублей, по объектам промышленного строительства и реконструкции объектов – 41 916  млн. рублей  и по капитальному и текущему ремонту –   1 350 млн. рублей.
	Продукция 

(вид)
	ГОД

	
	2008
	2009
	2010

	Объём подрядных работ, выполненных собственными силами – всего 
	40 538
	36 356
	43 266

	в том числе:
	
	
	

	капитальный ремонт
	1 230
	1 696
	802

	текущий ремонт
	589
	81
	548

	реконструкция и строительство
	38 719
	34 579
	41 916

	в т.ч. жилое строительство
	19 190
	22 532
	23 765

	Справочно: объём подрядных работ, выполненных собственными силами на селе
	2 805
	1 408
	1 801

	Справочно: объём подрядных работ, выполненных собственными силами для предприятий концерна
	7 585
	2 146
	4 994



Недавние инвестиции, новые технологии, вид оборудования и его срок эксплуатации.

В 2010 году использовано инвестиций в основной капитал на сумму 1112 млн.рублей, в том числе за счет собственных средств организации (амортизационного фонда)  375 млн.рублей, заемных средств других организаций  737 млн.рублей.


 В отчетном периоде использовано инвестиции в основной капитал на приобретение оборудования и инструмента   на   сумму 994 млн. рублей, на выполнение строительно-монтажных работ 103 млн. рублей  и на прочие работы и  затраты (проектные работы) в размере 15 млн. рублей.


 Введено в действие основных средств на сумму 330 млн. рублей. Объем незавершенного строительства по объекту «Реконструкция участка по изготовлению железобетонных изделий» составил 857 млн. рублей, который будет введен в эксплуатацию в первом полугодии 2011 года.


Характеристика основных производственных фондов.

Основные фонды, являясь имуществом предприятия, составляют его основную часть.

Доля активной части основных производственных фондов ОАО «Промжилстрой» в их общей стоимости составляет 62%.
Отличительной чертой структуры основных производственных фондов для строительных организаций является, прежде всего, значительный удельный вес активной части фондов по сравнению с их пассивной частью.

Структура основных производственных фондов свидетельствует о том, что основу активной части фондов составляют строительные машины и механизмы, силовое и производственное оборудование.

	
	
	

	Наименование основных средств
	Дата ввода
	время в эксплуатации, лет

	Автокран КС 3577  № 25-96
	01.11.91
	19,39

	Кран FO  23В
	01.08.89
	21,64

	Кран башенный FO-23В
	01.09.90
	20,56

	Кран башенный КБ 402В
	01.12.91
	19,31

	Кран башенный КБ-160-2
	01.11.89
	21,39

	Кран ДЭК 251 б/у
	30.11.09
	1,30

	Кран МКГ-25
	01.02.97
	14,13

	Кран на базе автомобиля МТА - 160модерн
	01.09.97
	13,55

	Кран РДК -160-2
	01.12.90
	20,31

	Кран РДК -250-2
	01.03.89
	22,06

	Автобетононасос Daewoo DCP 50.15RZ, 2006 г.в
	07.04.06
	4,95

	Автобетоносмеситель на шасси IVECO-MAGIRUS
	07.09.05
	5,53

	Автобетоносмеситель на шасси МАЗ63035
	07.09.05
	5,53

	Автобетоносмеситель на шасси МЗКТ692378-010
	07.09.05
	5,53

	Автокран КС-3577-3
	07.04.04
	6,95

	Автомашина Газ-Саз 3507-01
	13.09.04
	6,51

	Автомашина УАЗ-452
	01.03.83
	28,07

	Автомобиль ГАЗ-2705 Газель
	21.06.05
	5,74

	Автомобиль Газель ГАЗ-33021
	21.06.05
	5,74

	Автомобиль ЗИЛ-130
	15.05.82
	28,86

	Автомобиль МАЗ-555102-2125
	14.12.04
	6,26

	Автомобиль МАЗ-555102-220
	14.12.04
	6,26

	Бульдозер ДТ - 75
	30.11.09
	1,30

	КАМАЗ-55111
	12.04.04
	6,93

	Трактор ДТ-75
	13.09.04
	6,51

	Трактор МТ352
	01.07.82
	28,73

	Трактор Т40
	01.09.89
	21,56

	Экскаватор ЭО 2621
	12.09.87
	23,53

	Экскаватор ЭО-3323 25-57МЖ
	16.03.04
	7,01

	Экскаватор ТО-49
	20.04.05
	5,91

	Экскаватор ЭО-3323
	20.09.04
	6,49

	Автобетоносмеситель  581462
	01.09.07
	3,55

	Автобетоносмеситель на базе МАЗ
	01.10.97
	13,47

	Автобетоносмеситель СМБ-272 МАЗ 630305 зав.№14
	29.10.10
	0,38

	Автобетоносмеситель СМБ-272 МАЗ 630305-250 зав.№10
	29.10.10
	0,38

	Автобус ИКАРУС 211
	31.07.08
	2,63

	Автобус МАЗ-256200 шасси УЗМ 25620070000903
	29.10.10
	0,38

	Автобус ПАЗ - 3205
	30.06.08
	2,72

	Автобус ПАЗ 672 гос.№16/11 ТВ
	01.02.05
	6,13

	Автобус ПАЗ гос.№27/44
	01.04.91
	19,98

	Автокран КС- 55713 - 1К с гуськом на шасси КАМАЗ -
	31.08.08
	2,55

	АвтомГАЗ 33104 груз. ВОЛДАЙ гос.№ 44/03
	01.07.06
	4,72

	Автомобиль ГАЗ 3110 гос.№ 25/03 ТАВ
	01.08.02
	8,63

	Автомобиль ГАЗ 33021 гос.№ 25/95
	01.03.97
	14,05

	Автомобиль грузовой, фургон ГАЗ 66
	01.12.07
	3,30

	Автомобиль ДОДЖ КАРАВАНгос.№16/96
	01.12.06
	4,30

	Автомобиль ЗИЛ гос.№ 16/20
	01.12.89
	21,31

	Автомобиль ЗИЛ гос.№ 26/01
	01.11.92
	18,39

	Автомобиль ЗИЛ гос.№ 26/04
	01.10.89
	21,47

	Автомобиль ЗИЛ гос.№ 27/43
	01.12.89
	21,31

	Автомобиль ЗИЛ гос.№25/94
	01.10.89
	21,47

	Автомобиль ЗИЛ-130 гос.№25/93
	01.10.89
	21,47

	Автомобиль КАМАЗ 5410 б/угос.№28/85ТВ
	01.12.05
	5,30

	Автомобиль КАМАЗ 5410 б/угос.№40/13ТВ
	01.12.05
	5,30

	Автомобиль КАМАЗ 55111 гос.№ 27/40
	01.11.92
	18,39

	Автомобиль КАМАЗ гос.№ 01/14
	01.01.86
	25,22

	Автомобиль КАМАЗ гос.№ 18/25
	01.09.00
	10,55

	Автомобиль КАМАЗ гос.№ 27/37
	01.01.91
	20,22

	Автомобиль МАЗ 5337 эксков гос.№ 35/05 ТВ
	01.06.06
	4,80

	Автомобиль МАЗ -5432 А 5 комплектация 323
	30.06.09
	1,72

	Автомобиль МАЗ -5432 А5 комплектация 323
	30.06.09
	1,72

	Автомобиль МАЗ 551605 -271гос.№36-18
	01.10.06
	4,46

	Автомобиль МАЗ 551605 гос.№ 35/01
	01.07.06
	4,72

	Автомобиль МАЗ 551605-271 шасси УЗМ 55160570011880
	29.10.10
	0,38

	автомобиль МАЗ 551605-271 шасси УЗМ 55160570011899
	29.10.10
	0,38

	Автомобиль МАЗ 551605-271 шасси УЗМ 55160570014208
	29.10.10
	0,38

	Автомобиль МАЗ 555102-223 шасси УЗМ 55510270010970
	29.10.10
	0,38

	Автомобиль МАЗ 555102-223 шасси УЗМ 55510270012369
	29.10.10
	0,38

	Автомобиль МАЗ -6422 А 5 комплектация 320
	30.06.09
	1,72

	Автомобиль МАЗ 642508-230 шасси УЗМ 64250870000238
	29.10.10
	0,38

	Автомобиль МАЗ гос.№ 25/97
	01.03.93
	18,06

	Автомобиль МАЗ гос.№ 26/06
	01.03.93
	18,06

	Автомобиль МАЗ гос.№ 26/52 ТЕ
	01.03.06
	5,05

	Автомобиль МАЗ гос.№ 27/42
	01.05.93
	17,89

	Автомобиль МАЗ-5516А5 комплектация 371
	30.06.09
	1,72

	Автомобиль ТАТРА гос.№26/02
	01.06.90
	20,81

	Автомобиль УАЗ 3303 гос.№ 90/90 ТАК
	01.04.04
	6,96

	Автопогрузчик №4081
	01.07.89
	21,73

	Автопогрузчик вилочный "Амкодор415А" №232 с дополн
	29.10.10
	0,38

	Бульдозер ДЗ-42 75л/с
	01.01.05
	6,21

	Бульдозер Т-170
	01.09.97
	13,55

	Погрузчик с бортовым поворотом А-211 №0018
	29.10.10
	0,38

	Погрузчик ТО 18Д
	01.12.99
	11,30

	Погрузчик ТО 30
	01.01.91
	20,22

	Трактор ЮМЗ 64л
	01.03.89
	22,06

	Шасси погрузочное многофункциональное №0062
	29.10.10
	0,38

	Шасси погрузочное многофункциональное №0065
	29.10.10
	0,38

	Эксковатор
	01.09.97
	13,55

	Эксковатор 612
	01.01.90
	21,22

	Эксковатор А 922 JIBXERA
	01.05.90
	20,89

	Эксковатор гусеничный KOBELCO SK210LC6E
	30.11.10
	0,30

	Эксковатор погрузчик ТО 49Е
	01.05.06
	4,88


Структура рабочих
	
	Возраст

	
	-25
	25-35
	35-40
	40-45
	45-50
	50-55
	55+

	Численность
	111
	238
	87
	69
	83
	104
	151


Реализация:

	Структура (в %)
	2008
	2009
	2010

	Внутренний рынок
	100
	100
	100

	Внешний рынок
	0
	0
	0

	Итого
	100
	100
	100


Сильные стороны общества
Высокий уровень квалификации управленческого персонала  предприятия

Авторитет в городе, 20лет на рынке строительных услуг

Производство изделий собственного производства
Введено в действие жилых домов в 2009году общей площадью  всего  -  22310 кв.м, в 2010году-10834 кв.м.
ОАО «Промжилстрой» представляет собой структуру, включающую в себя отдельные участки, которые способны выполнять около 90% всех работ, что является гарантом по сокращению нормативных сроков строительства и, безусловно, сильной стороной общества.

У ОАО «Промжилстрой» имеется производственная база в составе:

· участок по изготовлению железобетонных изделий с растворобетонным узлом;

· участок по изготовлению столярных изделий;

· участок по изготовлению металлоизделий;

· участок автотранспорта и землеройной техники;

· участок по эксплуатации и ремонту грузоподъемной техники и средств малой механизации;

Многообразие производственных связей можно представить в следующем виде: Проектная организация ( Заказчик ( ОАО «Промжилстрой» ( Субподрядные организации ( Поставщики строительных материалов и конструкций и т.д.

Особая форма расчётов за строительно-монтажные работы, обусловленная длительностью технологического цикла. Расчёты ведутся за условно готовую продукцию – за этапы работ, за выполнение отдельных видов работ. Это предопределяет необходимость установления цены не только в целом за объём работ, но и за отдельные виды и этапы работ.

Основным заказчиком для ОАО «Промжилстрой» является МГКУП «УКС». Работы предлагаемые к выполнению данным заказчиком представляют собой социальное жилье. 

Прочие заказчики:

ПЖСК «Химик-9» (жилищный кооператив)

СООО «Домовой-РП»  (частная собственность)

МГКУП «УКП» (государственная собственность)

ООО «Комтехнадстрой» (частная собственность)

Техмонтаж МУ-1 (частная собственность)

Филиал СЗАО «Серволюкс Агро» (частная собственность)

РУП «Белтелеком»(государственная собственность)

МГКУП «Горводоканал» (государственная собственность)

Региональный рынок строительно-монтажных работ достаточно плотно насыщен предприятиями-подрядчиками, предлагающими свои услуги. В регионе имеются два строительных треста: ОАО «Стройтрест№12» и ОАО «Стройтрест№17», Домостроительный комбинат, строительные организации и частные строительные фирмы.

Конкуренция со строительными фирмами заставляет изучать их опыт и искать пути сотрудничества.

Серьезной проблемой является небольшой размер рынка строительных работ, услуг в  г. Могилеве. ОАО «Промжилстрой» мог бы вести строительство торговых и офисных объектов, другой коммерческой недвижимости, но этого не происходит в виду отсутствие спроса.
ОАО «Промжилстрой» старается заключать больше договоров с привлечением частных инвестиций, где расчет стоимости материалов можно производить по фактическим ценам, а для компенсации других затрат применять повышающие коэффициенты.
Государство участвует в регулировании цен:

В своей деятельности Открытое акционерное общество «Промжилстрой» руководствуется «Правилами заключения и исполнения договоров (контрактов) строительного подряда», утвержденными Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября № 1450 (с изменениями и дополнениями), «Положением о порядке формирования договорной (контрактной) цены и расчетов между Заказчиком и Подрядчиком при строительстве объектов» и «Положением о порядке организации и проведения подрядных торгов на строительство объектов», утвержденными Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 3 марта 2005 г. № 235, «Инструкция по определению сметной стоимости строительства и составлению сметной документации», утвержденному Постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 3 декабря 2007 г. № 25 (с изменениями и дополнениями) и иными актами регулирующими строительную деятельность. 


Размер социальных (непроизводственных) активов, находящихся в собственности акционерного общества составляет 0,4% от общего размера активов.


Удельный вес долгосрочных и краткосрочных пассивов в общем объеме активов составляет 38,6%.

