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ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОМИТЕТ ПО ИМУЩЕСТВУ

РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ
№ 16-11/8633/вн от 20.12.2013
Организации по списку 
О некоторых вопросах оценки и экспертизы государственного жилищного фонда
На основании неоднократных обращений юридических лиц в оценочные организации по поводу проведения оценки государственного жилищного фонда для цели приватизации и возникающими в связи с этим вопросами о правомочности проведения такой оценки в рамках действующего законодательства Государственный комитет по имуществу Республики Беларусь в очередной раз сообщает следующее.

1. Организации, осуществляющие оценочную деятельность в Республике Беларусь, при оценке стоимости объектов гражданских прав руководствуются нормами Указа Президента Республики Беларусь от 13 октября 2006 г. № 615 ”Об оценочной деятельности в Республике Беларусь“ (далее – Указ № 615), действие которого не распространяется на оценку жилых помещений государственного жилищного фонда в процессе приватизации.

Статьей 141 Жилищного кодекса Республики Беларусь от 28 августа 2012 г. (далее – Жилищный кодекс) установлено, что стоимость объектов приватизации определяется комиссиями местных исполнительных и распорядительных органов, а также иных государственных органов, других организаций, указанных в части первой пункта 1 статьи 136 Жилищного кодекса. 

В Положении об определении стоимости объектов приватизации, утвержденном постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 28 мая 2013 г. № 421 (далее – Положение № 421), которое разработано на основании статьи 141 Жилищного кодекса, определено, что для целей данного Положения № 421 под государственным органом (организацией) понимается местный исполнительный и распорядительный орган, организация, в хозяйственном ведении или оперативном управлении которых находится жилое помещение, государственный орган, другая государственная организация, подчиненная Президенту Республики Беларусь, республиканский орган государственного управления, другая государственная организация, подчиненная Правительству Республики Беларусь, заключившие договор безвозмездного пользования жилым помещением.

Из чего следует, что заключение договоров на оказание услуг по независимой оценке жилых помещений государственного жилищного фонда, подлежащих приватизации, с организациями, осуществляющими оценочную деятельность, в том числе с подчиненными организациями Госкомимущества, вступает в противоречие с нормами статьи 141 Жилищного кодекса и Положения № 421 и соответственно не может быть реализовано на практике в рамках действующего законодательства. 

В связи с тем, что в соответствии с Положением № 421 при определении оценочной стоимости жилых помещений государственного жилищного фонда, подлежащих приватизации, используются данные бухгалтерского учета, то в случаях изменения первоначальной стоимости основных средств, а также внесения исправлений в бухгалтерский учет в случае обнаружения ошибок необходимо руководствоваться Инструкцией по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30 апреля 2012 г. № 26, и Инструкцией о порядке внесения исправлений в бухгалтерский учет в случае обнаружения ошибок, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 29 июня 2005 г. № 83. 

При этом, при внесении исправлений (изменений) в бухгалтерский учет в случае сомнения в достоверности данных о стоимости жилых помещений (их балансовой стоимости) использование результатов независимой оценки (заключений и отчетов об оценке, подготовленных организациями, осуществляющими оценочную деятельность) указанными нормативными правовыми актами Министерства финансов Республики Беларусь не предусмотрено.

2. Аналогична ситуация с проведением экспертизы достоверности оценки жилых помещений государственного жилищного фонда для цели приватизации. Так как Постановление Совета Министров Республики Беларусь от 10 февраля 2011 г. № 173 ”О некоторых мерах по реализации Указа Президента Республики Беларусь от 6 августа 2010 г. № 410“, которым утвержден порядок проведения экспертизы достоверности оценки, разработано во исполнение Указа № 615, следовательно его действие также не распространяется на проведение экспертизы достоверности оценки жилых помещений государственного жилищного фонда для цели приватизации.

Кроме того, в соответствии с действующим законодательством, регулирующим приватизацию жилых помещений государственного жилищного фонда, не предусмотрено проведение экспертизы достоверности оценки жилых помещений, оценка которых проведена комиссиями по приватизации.

В случае, когда экспертиза достоверности оценки жилых помещений государственного жилищного фонда для цели приватизации проводится в рамках судебного производства на основании постановления (определения) суда, постановления прокурора, следователя, дознавателя, должностного лица органа, ведущего административный процесс, то ее проводит судебный эксперт, назначенный в установленном законодательством порядке на проведение данной судебной экспертизы, и в этом случае проведение экспертизы находится в компетенции Государственного комитета судебных экспертиз Республики Беларусь.
Председатель
     Г.И.Кузнецов












