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АЛГОРИТМ 
организации работы с неиспользуемым имуществом хозяйственных обществ с долей государства в уставных фондах по трем направлениям: вовлечение в хозяйственный оборот, списание, использование в собственных целях
Положением о порядке распоряжения неиспользуемым имуществом хозяйственных обществ, утвержденным Указом Президента Республики Беларусь от 19 сентября 2022 г. № 330 (далее – Положение), устанавливается порядок распоряжения находящимся в собственности хозяйственных обществ неиспользуемым либо неэффективно используемым недвижимом имуществом (далее – неиспользуемое имущество). 
Для целей Положения под хозяйственными обществами понимаются хозяйственные общества (товарищества), акции (доли в уставных фондах) которых принадлежат государству, либо хозяйственные общества, являющиеся участниками холдинга, управляющей компанией которого выступает государственное унитарное предприятие или хозяйственное общество, акции (доли в уставном фонде) которого принадлежат государству.
Работа с неиспользуемым имуществом хозяйственных обществ осуществляется по трем направлениям: вовлечение в хозяйственный оборот, возобновление использования в собственных целях и списание (завершается сносом (демонтажом) объекта) с фиксированием факта прекращения использования объекта недвижимого имущества 
в хозяйственном обороте хозяйственного общества путем оформления распорядительного документа (решение, приказ).
I. Подготовка принятия решения в отношении неиспользуемого имущества
1. Выявление неиспользуемого имущества в хозяйственной деятельности хозяйственного общества при проведении инвентаризации объектов основных средств или обследовании территории, проводимых ежегодно перед составлением годовой бухгалтерской отчетности или 
в течении года при необходимости.
Важно!
Статьей 13 Закона Республики Беларусь от 12 июля 2013 г. № 57-З ”О бухгалтерском учете и отчетности“ установлены случаи обязательной инвентаризации активов и обязательств организации.
2. Проверка наличия документов, подтверждающих нахождение неиспользуемого имущества в собственности хозяйственного общества, соответствие его фактического размера и комплектации (состава) данным технического паспорта и другой имеющейся технической документации.
Важно!
Согласно пункту 39 Инструкции по инвентаризации активов 
и обязательств, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 30 ноября 2007 г. № 180, 
при выявлении объектов, не принятых на учет, а также объектов, по которым в учетных регистрах отсутствуют или указаны неправильные данные, характеризующие 
их, составляются отдельные инвентаризационные описи 
и включаются недостающие и правильные сведения 
и технические показатели по этим объектам.

3. Определение мероприятий в отношении неиспользуемого имущества по вовлечению в хозяйственный оборот (продажа, безвозмездная передача, сдача в аренду) либо возобновлению использования в собственных целях либо списанию 
и назначение ответственного за проведение указанной работы работника хозяйственного общества.
Важно!
Мероприятие определяют путем изучения спроса на объект 
с учетом наличия (отсутствия) финансовых средств при необходимости реконструкции или сноса (демонтажа).
4. Включение неиспользуемого имущества в Сведения 
об использовании имущества, находящегося в собственности хозяйственных обществ с долей государства в уставных фондах (далее – Сведения), посредством государственного информационного ресурса ”Единый реестр имущества“ (далее – ЕРИ).
Важно!
Объекты недвижимого имущества, расположенные на одном земельном участке и (или) связанные одним назначением, планируемые к вовлечению в хозяйственный оборот одним способом и в одинаковые сроки, включаются как комплекс.
5. Актуализация сведений о фактическом состоянии с указанием даты возникновения у них статусов ”неиспользуемое“ либо ”неэффективно используемое“ и дальнейшем использовании неиспользуемого имущества в ЕРИ (внесение сведений 
во вкладку ”Неиспользуемое“ карточек объекта о неиспользуемой площади объекта (целиком или часть) и в раздел ”Вовлечение“ (для хозяйственных обществ)).
Справочно.

Согласно части первой пункта 13 Положения о порядке формирования и актуализации государственного информационного ресурса ”Единый реестр имущества“, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 20 ноября 2020 г. № 667 (далее – Положение о ЕРИ), актуализация сведений, содержащихся 
в ЕРИ, в том числе их исключение, осуществляется хозяйственным обществом в течение 15 рабочих дней после подтверждения факта изменения соответствующих сведений об имуществе.
В соответствии с пунктами 9 и 10 приложения 4 к Положению 
о ЕРИ хозяйственное общество осуществляет включение в ЕРИ сведений 
о фактическом состоянии (используемое, неиспользуемое, неэффективно используемое, законсервированное, признано аварийным 
и иное) и сведений о дальнейшем использовании (для собственных нужд, сдача в аренду (передача в безвозмездное пользование), отчуждение, ремонт, реконструкция, снос и иное) имущества.
Важно!
Внесенные сведения о неиспользуемом имуществе (площадь, предложение по использованию, дата, с которой 
не используется) во вкладке ”Объекты“ в разделе ”Вовлечение“ ЕРИ и во вкладке ”Неиспользуемое“ карточки объекта должны совпадать. В случае, если один и тот же объект (площадь) предлагается одновременно к продаже и к сдаче в аренду, т.е. внесены несколько предложений по использованию, то во избежание ”задвоения“ в отчете неиспользуемой площади одну запись необходимо ”скрыть из отчета“.

II. Подготовка неиспользуемого объекта к продаже

6. Информирование заинтересованных лиц о продаже неиспользуемого имущества.
Важно!
Для более широкого охвата потенциальных покупателей создана Единая база, размещенная на интернет-сайте Государственного комитета по имуществу (далее – Госкомимущество) (https://au.nca.by/), на которой также реализована возможность размещения извещений хозяйственных обществ о продаже, сдаче в аренду и передачи 
в безвозмездное пользование имущества.

Справочно.

Единая база является модулем государственной информационной системы ”Единый реестр имущества“, созданной в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 18 мая 2020 г. № 168 ”О Едином реестре имущества“.
Рекомендации об опубликовании извещений о проведении аукционов размещены на сайте Госкомимущества (gki.gov.by) по адресу: https://gki.gov.by/ru/recommendations/
Постановлением Совета Министров Республики Беларусь 
от 9 июня 2025 г. № 314 внесены изменения в приложения 1 и 4 
к Положению о ЕРИ в части обязательного размещения фотографий неиспользуемого или неэффективно используемого недвижимого имущества, подлежащего отчуждению либо сдаче в аренду (передаче в безвозмездное пользование), за исключением подземных сооружений или инженерно-транспортных сетей.
7. Подготовка документов для принятия решения при: 

наличии технического паспорта – без проведения проверки технических характеристик неиспользуемого объекта (по фактическому состоянию) или проведение проверки технических характеристик неиспользуемого объекта (при необходимости). За исключением случаев продажи по рыночной стоимости, при которой необходимо наличие ведомости технических характеристик;
отсутствии технического паспорта – подача заявления 
на изготовление ведомости технических характеристик;

невозможности изготовления ведомости технических 
характеристик – подача заявления на изготовление паспорта неиспользуемого объекта.
Важно!
Согласно пункту 2 Положения продажа неиспользуемого имущества на торгах (на аукционе или по конкурсу) либо без проведения торгов может осуществляться в том числе без наличия документов, удостоверяющих государственную регистрацию его создания, возникновения прав, ограничений (обременений) прав на него.

8. Получение решения о разрешении раздела земельного участка, необходимого для обслуживания отчуждаемого неиспользуемого объекта (при необходимости).
Важно!
Положение о порядке деления, слияния и изменения целевого назначения земельных участков, утвержденное постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 13 января 
2023 г. № 32.

9. Определение цены продажи неиспользуемого объекта.

Важно!
Согласно пункта 3 Положения хозяйственное общество вправе определять цену продажи, в том числе на торгах, неиспользуемого имущества по его оценочной или рыночной стоимости, либо по стоимости, отраженной в бухгалтерском учете, либо по любой иной определенной ими стоимости, 
за исключением историко-культурных ценностей.
Для получения заключения о независимой оценке заключается договор на выполнение работ и ее оплаты (до 30 рабочих дней) с республиканским унитарным предприятием ”Институт недвижимости и оценки“, территориальной организацией 
по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним, коммунальным унитарным предприятием ”Минский областной центр инвестиций 
и приватизации“, открытым акционерным обществом ”Белреставрация“ (в отношении объектов историко-культурных) и иными юридическими лицами 
и индивидуальными предпринимателями, оказывающими услуги по независимой оценке.

10. Принятие решения о продаже неиспользуемого объекта 
с определением в нем условий продажи.
Важно!
Соблюдение процедуры, связанной с распоряжением объектов недвижимого имущества (оформление протокола общего собрания участников либо заседания совета директоров (наблюдательного совета), в соответствии с Законом Республики Беларусь от 9 декабря 1992 г. № 2020-XII 
”О хозяйственных обществах“, уставом хозяйственного общества и иными локальными правовыми актами хозяйственных обществ.
11. Организация и проведение торгов хозяйственным обществом либо заключение договора со специализированной организацией 
на оказание услуги по организации и проведению торгов, в том числе электронных.
Важно!
Проведение аукциона осуществляется в соответствии 
с нормами Указа Президента Республики Беларусь от 5 мая 2009 г. № 232 ”О некоторых вопросах проведения аукционов (конкурсов)“, а электронные торги согласно регламенту электронной торговой площадки.
12. Продажа неиспользуемого объекта.
Важно!
Согласно части седьмой пункта 2 Положения продажа неиспользуемых объектов недвижимости осуществляется только после отражения информации о таких объектах 
в Сведениях (включения в них сведений об этих объектах, 
в том числе об их фактическом состоянии). 
Заключение договора купли-продажи неиспользуемого объекта (подписание договора купли-продажи участниками сделки 
и осуществление его государственной регистрации) и передача неиспользуемого объекта (подписание акта приема-передачи).
Важно!
В соответствии с частью первой пункта 5 Положения государственная регистрация создания проданных (переданных) неиспользуемых объектов недвижимости, возникновения прав, ограничений (обременений) прав на них, 
а также договоров купли-продажи (безвозмездной передачи) осуществляется одновременно по заявлению покупателя (правопреемника покупателя (приобретателя) либо собственника его имущества), подаваемому не позднее одного года с даты их передачи, на основании технического паспорта, договора купли-продажи (безвозмездной передачи) 
и передаточного акта. Договор купли-продажи (безвозмездной передачи) этих объектов недвижимости считается заключенным с даты его подписания сторонами.
13. Актуализация сведений в отношении неиспользуемого объекта 
в ЕРИ.
Важно!
Деактуализация объекта (удаление права на объект) из ЕРИ согласно пункту 15 Положения о ЕРИ осуществляется хозяйственным обществом путем прикрепления одного или нескольких документов (сканированные заключенный сторонами договор купли-продажи и подписанный сторонами акт приема-передачи), обозначенных в части четвертой пункта 13 Положения о ЕРИ в течение 15 рабочих дней, после подтверждения факта изменения соответствующих сведений.
III. Подготовка неиспользуемого объекта к сдаче в аренду (передаче в безвозмездное пользование)

14. Информирование заинтересованных лиц о сдаче неиспользуемого объекта в аренду (передаче в безвозмездное пользование – государственным органам и организациям, местным исполнительным 
и распорядительным органам).
Важно!
Осуществляется в том же порядке, что и размещение извещений о продаже имущества (пункт 6 Алгоритма).

15. Принятие решения о сдаче в аренду (передаче в безвозмездное пользование) неиспользуемого объекта

Важно!
Соблюдение процедуры, связанной с распоряжением объектов недвижимого имущества (оформление протокола общего собрания участников либо заседания совета директоров (наблюдательного совета), в соответствии с Законом Республики Беларусь от 9 декабря 1992 г. № 2020-XII 
”О хозяйственных обществах“, уставом хозяйственного общества и иными локальными правовыми актами хозяйственных обществ.

16. Сдача неиспользуемого объекта в аренду (передача 
в безвозмездное пользование).
Важно!
Обязательное подписание договора аренды (передачи 
в безвозмездное пользование) и передача неиспользуемого объекта (подписание акта приема-передачи).
17. Актуализация сведений в отношении неиспользуемого объекта 
в ЕРИ.
Важно!
Размещение в ЕРИ хозяйственным обществом информации 
о сдаче в аренду (передачи в безвозмездное пользование) (внесение сведений во вкладку ”Неиспользуемое“ карточек объекта и в раздел ”Вовлечение“ (для хозяйственных обществ)) путем прикрепления одного или нескольких документов (сканированные заключенный сторонами договор аренды (передачи в безвозмездное пользование) и подписанный сторонами акт приема-передачи), обозначенных в части четвертой пункта 13 Положения о ЕРИ в течение 15 рабочих дней, после подтверждения факта изменения соответствующих сведений.

IV. Подготовка неиспользуемого объекта к возобновлению использования в собственных целях

18. Включение неиспользуемого объекта в бизнес-план развития хозяйственного общества на год.
Важно!

Согласно Рекомендациям по разработке бизнес-планов развития коммерческих организаций на год, утвержденным постановлением Министерства экономики Республики Беларусь от 30 октября 2006 г. № 186, бизнес-план включает определение и описание конкретных мероприятий (ремонт, реконструкция, модернизация) с установлением сроков 
их проведения, обеспечивающих достижение параметров развития коммерческой организации, в том числе 
по модернизации на очередной год.
19. Проведение работ, направленных на вовлечение объекта 
в хозяйственный оборот.
Важно!
Осуществляется согласно плановым документам, проектной документации, иным докоментам в зависимости от вида мероприятия.
20. Издание распорядительного документа о возобновлении использования в собственных целях ранее неиспользуемого объекта 
в связи с окончанием определенных в отношении него мероприятий (ремонт, реконструкция, модернизация) с установлением срока начала.
Важно!
Обязательно принимается решение (приказ) до начала возобновления использования объекта.

21. Актуализация сведений в отношении неиспользуемого объекта 
в ЕРИ.
Важно!
Размещение в ЕРИ хозяйственным обществом информации 
о возобновлении использования в собственных целях (внесение сведений во вкладку ”Неиспользуемое“ карточек объекта 
и в раздел ”Вовлечение“ (для хозяйственных обществ)) путем прикрепления одного или нескольких документов (сканированное решение (приказ)), обозначенных в части четвертой пункта 13 Положения о ЕРИ в течение 15 рабочих дней, после подтверждения факта изменения соответствующих сведений.

V. Списание неиспользуемого объекта

22. Принятие решения о списании неиспользуемого объекта 
с утверждением акта о списании имущества.

Важно!
С 1 июля 2025 г. постановление Министерства финансов Республики Беларусь от 13 декабря 2019 г. № 74 
”Об установлении формы акта о списании имущества и учете остаточной (ликвидационной) стоимости имущества“ 
и утвержденная им форма акта распространяются на списание основных средств (ОС) и объектов незавершенного строительства любой формы собственности. Соответственно, 
с этой даты нельзя использовать при списании имущества самостоятельно разработанные формы актов на списание. Утвержденная форма акта о списании имущества включена в перечень обязательных к применению форм.
Напомним, что под списанием следует понимать случаи физического износа, утраты (гибели) в связи с чрезвычайными обстоятельствами и т.д. При наступлении одного из этих событий хозяйственным обществом составляется акт о списании имущества по форме, утвержденной указанным постановлением.
23. Получение разрешительной документации на снос объекта.

Важно!
Согласно статье 88 Кодекса Республики Беларусь 
об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности снос объекта, его частей проводится 
на основании и в соответствии с разрешительной документацией на строительство, включающей решение местного исполнительного и распорядительного органа базового территориального уровня (для города Минска – Минского городского исполнительного комитета, администрации района в городе Минске), в котором определяется необходимость разработки проектной документации на снос. Недвижимые материальные историко-культурные ценности сносу не подлежат.
24. Снос (демонтаж) неиспользуемого объекта.
Важно!
Снос зданий и сооружений осуществляется в соответствии 
со строительными нормами CH 1.03.03-2019, которые предусматривают:
какие технологии, механизмы необходимо использовать при сносе зданий и сооружений, как обращаться с отходами и пр. (п. 4.16 – 4.22);
порядок осуществления демонтажа оборудования, внутренних инженерных систем и элементов отделки (разд. 6);

способы сноса зданий и сооружений и их конструкций (разд. 7);

обеспечение безопасности труда при сносе зданий 
и сооружений (разд. 8);

мероприятия по охране окружающей среды и обеспечению безопасности населения (разд. 9).
25. Утверждение акта приемки объекта, завершенного сносом
Важно!
Приемка оформляется актом приемки объекта, завершенного сносом, по форме согласно приложению В к СН 1.03.03-2019 (п. 10.4 СН 1.03.03-2019). Дата приемки объекта – это дата утверждения акта приемки объекта, завершенного сносом 
(п. 10.5 СН 1.03.03-2019).

26. Регистрация прекращения существования недвижимого имущества
Важно!
Согласно абзацу третьему статьи 50, статьи 58  Закона Республики Беларусь от 22 июля 2002 г. № 133-З 
”О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним“ снос капитального строения (здания, сооружения), незавершенного законсервированного капитального строения является основанием для государственной регистрации прекращения существования недвижимого имущества. Одновременно в отношении него осуществляется государственная регистрация прекращения всех прав и ограничений (обременений) прав.
27. Актуализация сведений в отношении неиспользуемого объекта 
в ЕРИ.

Важно!
Деактуализация объекта (удаление права на объект) из ЕРИ согласно пункту 15 Положения о ЕРИ осуществляется хозяйственным обществом путем прикрепления одного или нескольких документов (для зарегистрированного недвижимого имущества в едином государственном регистре недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним – сканированные свидетельство о государственной регистрации прекращения существования недвижимого имущества, акт 
о гибели (уничтожения), для незарегистрированного недвижимого имущества – акт сдачи-приемки выполненных работ по сносу (демонтажу); акт оприходования материалов от разборки; акт о демонтаже), обозначенных в части четвертой пункта 13 Положения о ЕРИ в течение 15 рабочих дней, после подтверждения факта изменения соответствующих сведений.

VI. Представление сведений о неиспользуемом имуществе

28. Актуализация сведений в отношении неиспользуемого объекта 
в ЕРИ.

Ведение ЕРИ осуществляется в том числе на принципе достоверности содержащихся в нем сведений (пункт 3 Положения о ЕРИ).

Справочно.

За недостоверное отражение в ЕРИ сведений по неиспользуемому имуществу , находящемуся в собственности хозяйственных обществ 
с долей государства в уставных фондах, предусмотрена административная ответственность в соответствии со статьей 24.17 Кодекса Республики Беларусь об административных правонарушениях.

Актуализация сведений о фактическом состоянии осуществляется хозяйственным обществом с указанием даты возникновения у них статусов ”неиспользуемое“ либо ”неэффективно используемое“ 
и дальнейшем использовании неиспользуемого имущества в ЕРИ 
в течение 15 рабочих дней, после подтверждения факта изменения соответствующих сведений. 
Важно!
Внесенные сведения о неиспользуемых площадях (целиком либо часть) по вкладке ”Неиспользуемое“ информация о таком неиспользуемом недвижимом имуществе автоматически отражается в отчете ”ES2. Перечень неиспользуемого имущества, находящегося в собственности хозяйственных обществ с долей государства в уставных фондах“. При этом площади, отмеченные в ЕРИ как неиспользуемые, будут отражены в отчете в соответствующей графе.

Хозяйственному обществу необходимо осуществлять актуализацию информации в отношении неиспользуемых объектов в Сведениях (отражение информации в разделе ”Вовлечение“ и отчетных формах ES). 

Важно!
Внесенные сведения о неиспользуемом имуществе (площадь, предложение по использованию, дата, с которой 
не используется) во вкладке ”Объекты“ в разделе ”Вовлечение“ ЕРИ (для хозяйственных обществ) и во вкладке ”Неиспользуемое“ карточки объекта должны совпадать. 
В случае, если один и тот же объект (площадь) предлагается одновременно к продаже и к сдаче в аренду, т.е. внесены несколько предложений по использованию, то во избежание ”задвоения“ в отчете неиспользуемой площади одну запись необходимо ”скрыть из отчета“.

29. Контроль за отражением сведений в отношении неиспользуемого объекта в ЕРИ.

Достоверное и полное заполнение хозяйственными обществами раздела ”Вовлечение“ ЕРИ (для хозяйственных обществ) обеспечивают:
управляющие компании холдингов с участием государства;

органы, осуществляющие владельческий надзор, государственные органы и организации, в управление которым переданы находящиеся в собственности Республики Беларусь акции (доли в уставных фондах) хозяйственных обществ;

органы управления исполнительных комитетов, в управление которым переданы находящиеся в собственности области 
и (или) ее административно-территориальных единиц, г.Минска акции (доли в уставных фондах) хозяйственных обществ;

комитеты государственного имущества областных (Минского городского) исполнительных комитетов (далее – комитеты).
Важно!
Необходимо информировать ежеквартально не позднее 
20 числа месяца, следующего за отчетным периодом, Госкомимущество о результатах проведенной работы по сверке сведений, содержащихся в отчетах ES3-ES9, с указанием должностных лиц, привлеченных к ответственности 
за недостоверное и неполное заполнение раздела ”Вовлечение“ ЕРИ (сводную информацию представляют комитеты, органы, осуществляющие владельческий надзор и государственные органы и организации, в управление которым переданы находящиеся в собственности Республики Беларусь акции (доли в уставных фондах) хозяйственных обществ).
Для учета и анализа сведений о неиспользуемом имуществе ежеквартально 20 числа месяца, следующего за отчетным периодом, Госкомимуществом осуществляется фиксация итоговых данных посредством ЕРИ, в том числе отчета ES6.
Обращаем внимание, что для отражения объектов в отчетах ES3-ES9 
по государственному органу (критерий поиска – орган владельческого надзора) хозяйственным обществам во вкладках субъекта ЕРИ ”Подчиненность“ и ”% Уставный фонд“ необходимо указать в качестве органа владельческого надзора соответствующий государственный орган (министерство, либо концерн, либо облисполком, либо райисполком 
и т.п.). Неверное внесение либо невнесение указанных сведений 
во вкладках ”Подчиненность“ и ”% Уставный фонд“ делают невозможным формирование достоверной информации в отчетах об использовании имущества хозяйственных обществ.
