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ПОСТАНОВЛЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОГО КОМИТЕТА ПО СТАНДАРТИЗАЦИИ РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ
13 января 2017 г. № 4
Об утверждении, введении в действие, отмене технических нормативных правовых актов и внесении изменений в некоторые из таких актов

На основании абзаца пятого статьи 9 Закона Республики Беларусь от 5 января 2004 года «О техническом нормировании и стандартизации» Государственный комитет по стандартизации Республики Беларусь ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить и ввести в действие с 4 марта 2017 г. государственные стандарты Республики Беларусь согласно приложению 1.

2. Отменить с 4 марта 2017 г. государственные стандарты Республики Беларусь согласно приложению 2.

3. Внести изменения с 4 марта 2017 г. в государственные стандарты Республики Беларусь согласно приложению 3.

 

	Председатель
	В.В.Назаренко


 

	 
	Приложение 1

к постановлению 
Государственного комитета 
по стандартизации 
Республики Беларусь

13.01.2017 № 4


ПЕРЕЧЕНЬ
утвержденных и вводимых в действие с 4 марта 2017 г. государственных стандартов Республики Беларусь

1. СТБ 52.0.01-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Общие положения».

2. СТБ 52.0.02-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Термины и определения».

3. СТБ 52.1.01-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости предприятий (бизнеса)».

4. СТБ 52.2.01-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости земельных участков».

5. СТБ 52.3.01-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости капитальных строений (зданий, сооружений), не завершенных строительством объектов, изолированных помещений, машино-мест как объектов недвижимого имущества».

6. СТБ 52.6.01-2017 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости транспортных средств».

 

	 
	Приложение 2

к постановлению 
Государственного комитета 
по стандартизации 
Республики Беларусь

13.01.2017 № 4


ПЕРЕЧЕНЬ
отменяемых с 4 марта 2017 г. государственных стандартов Республики Беларусь

1. СТБ 52.0.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Общие положения».

2. СТБ 52.0.02-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Термины и определения».

3. СТБ 52.1.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости предприятий (бизнеса)».

4. СТБ 52.2.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости земельных участков».

5. СТБ 52.3.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости капитальных строений (зданий, сооружений), не завершенных строительством объектов, изолированных помещений, машино-мест как объектов недвижимого имущества».

6. СТБ 52.6.01-2011 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости транспортных средств».

 

	 
	Приложение 3

к постановлению 
Государственного комитета 
по стандартизации 
Республики Беларусь

13.01.2017 № 4


ПЕРЕЧЕНЬ
государственных стандартов Республики Беларусь, в которые с 4 марта 2017 г. вносятся изменения

1. СТБ 52.4.01-2016 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости машин, оборудования, инвентаря, материалов». Изменение № 1.

2. СТБ 52.6.02-2015 «Оценка стоимости объектов гражданских прав. Требования к составлению и ведению справочника-базы среднерыночных цен по типам дорожных транспортных средств». Изменение № 1.

 

МКС 03.080.01

ИЗМЕНЕНИЕ № 1 СТБ 52.4.01-2016

Оценка стоимости объектов гражданских прав
ОЦЕНКА СТОИМОСТИ МАШИН, ОБОРУДОВАНИЯ, ИНВЕНТАРЯ, МАТЕРИАЛОВ

Ацэнка вартасці аб’ектаў грамадзянскіх правоў
АЦЭНКА ВАРТАСЦІ МАШЫН, АБСТАЛЯВАННЯ, ІНВЕНТАРА, МАТЭРЫЯЛАЎ

_____________________________________________________________________________

Введено в действие постановлением Госстандарта Республики Беларусь от 13.01.2017 № 4

 

Дата введения 2017-03-04

 

Раздел 1. Изложить в новой редакции:

«Настоящий стандарт оценки стоимости объектов гражданских прав устанавливает термины и определения к соответствующим объектам оценки, требования к процедуре оценки, предметы оценки, методы оценки и методы расчета стоимости, требования к составу исходной информации, проведению расчетов, определению результата независимой оценки, составлению документов оценки, экспертизе достоверности независимой и внутренней оценки, диапазону результата независимой оценки после свершения сделки при проведении повторной экспертизы достоверности независимой оценки.

Настоящий стандарт применяется исполнителями оценки при оказании услуг по независимой оценке, оценщиками при проведении независимой оценки (далее – проведение независимой оценки), а также исполнителями экспертизы достоверности оценки, экспертами по проведению экспертизы достоверности оценки при проведении экспертизы достоверности независимой или внутренней оценки, а также судебными экспертами при назначении судебной экспертизы по вопросам оценки стоимости объектов гражданских прав, в том числе экспертизы достоверности независимой оценки. Настоящий стандарт может использоваться для проведения внутренней оценки.».

Раздел 2. Заменить ссылку: «ТКП 52.7.01-2012» на «ТКП 52.7.01-2017»;

Раздел 3. Терминологические статьи 3.2, 3.11, 3.11.1, 3.13–3.16, 3.28, 3.29, 3.31–3.33 исключить.

Раздел 4. Пункт 4.1. Перечисления п)–ф) изложить в новой редакции:

«з) передачи в доверительное управление;

и) мены;

к) наследования имущества;

л) разрешений имущественных споров;

м) возмещения убытков (ущерба);

н) реализации управленческих решений;

о) постановки на баланс излишков активов, выявленных в результате инвентаризации, и активов, полученных безвозмездно;

п) переоценки методом прямой оценки основных средств, доходных вложений в материальные активы, оборудования к установке;

р) разделения (выделения) первоначальной стоимости инвентарного объекта;

с) реализации имущества, изъятого, арестованного или обращенного в доход государства, иного его использования в соответствии с [2];

т) иных, не противоречащих законодательству.»;

дополнить абзацем перед последним:

«Цель оценки – реализация управленческого решения используется только для определения целесообразности принятия решения об осуществлении сделки или иного юридически значимого действия, но не может использоваться в целях а)–м), о)–т).»;

последний абзац изложить в новой редакции:

«Для целей оценки, отраженных в 4.1, перечисления г), н), т), могут оцениваться объекты оценки, перечисленные в 3.1, как объекты, которые поступят в будущем и которые на дату оценки не считаются созданными в соответствии с законодательством.».

Пункт 4.2 изложить в новой редакции:

«4.2 При определении результата независимой оценки предмет оценки указывается в соответствии с целью оценки.».

Пункт 6.1. Двенадцатый абзац после слов «балансовая стоимость» дополнить словами: «, в том числе первоначальная, переоцененная, остаточная»;

последний абзац исключить.

Пункт 6.1.2. Заменить перечисления: «а)–г), к)–м), п), с), ф)» на «а)–г), и)–л), н), т)».

Пункт 6.1.3.1. Заменить слово: «доставку» на «транспортировку».

Пункт 6.1.3.2. Заменить слово: «доставку» на «транспортировку, а также затрат на пуско-наладочные работы, выполненные на дату оценки».

Пункт 6.1.3.5. После слов «без учета затрат на его» заменить слово: «перемещение» на «транспортировку».

Пункт 6.1.4.1. Исключить слова: «в том числе в перечислениях м) и р)».

Пункты 6.1.4.2 и 6.1.4.3 изложить в новой редакции:

«6.1.4.2 Остаточная стоимость объекта оценки и его конструктивных элементов может рассчитываться для целей, указанных в 4.1, перечисления а)–в), и)–л), н), т), в том числе уплаты государственной пошлины в суд, если это не противоречит законодательству.

6.1.4.3 Остаточная стоимость объекта-аналога и его конструктивных элементов рассчитывается при определении накопленного износа в методе рыночной выборки, затратном методе оценки, сравнительном методе оценки.».

Пункт 6.1.5. Первый абзац после слов «(за исключением продажи на аукционе)» дополнить перечислениями: «г), н), т)»;

второй абзац. Заменить слово: «выбираются» на «обосновываются»;

третий абзац изложить в новой редакции:

«При расчете инвестиционной стоимости учитываются дополнительные условия, другие факторы, влияющие на стоимость объекта оценки.».

Пункт 6.1.6. Первый абзац изложить в новой редакции:

«Ликвидационная стоимость объекта оценки может рассчитываться для целей: продажи на торгах (аукционе и по конкурсу) имущества должника, находящегося в процедуре экономической несостоятельности (банкротства); обращения взыскания на заложенное имущество; передачи имущества в счет погашения задолженности перед кредиторами; распродажи имущества за долги и оценки имущества ликвидируемого предприятия; иных случаях вынужденной продажи имущества физического или юридического лица; принятия управленческого решения о целесообразности продажи имущества по ликвидационной стоимости.»;

второй абзац. Заменить слово: «выбираются» на «обосновываются».

Пункт 6.1.7. Заменить перечисления: «а)–в), к)–м), п)–ф)» на «а)–в), и)–л), н), т)», слово: «определяются» на «обосновываются».

Пункт 6.1.8. Заменить перечисления: «а)–в), и)–п), ф)» на «а), б), н), т).»;

второе предложение. Заменить слово: «определяются» на «обосновываются».

Пункт 6.1.9. Заменить перечисления: «а)–в), п), ф)» на «а), б), н), т).»;

второе предложение. Заменить слово: «определяются» на «обосновываются».

Пункты 6.1.10, 6.1.11 исключить.

Пункты 6.2 и 6.2.1 изложить в новой редакции:

«6.2 Балансовая стоимость, в том числе первоначальная, переоцененная, остаточная, объектов оценки может рассчитываться для целей, указанных в 4.1, перечисления а)–л), н), т), и может использоваться юридическими лицами негосударственной формы собственности и индивидуальными предпринимателями, а также оценщиками при проведении процедуры оценки объектов оценки, перечисленных в СТБ 52.1.01 и ТКП 52.1.01.

Балансовая стоимость определяется в соответствии с законодательством о бухгалтерском учете.

6.2.1 Первоначальная стоимость может определяться для выделяемых инвентарных объектов из одного или нескольких инвентарных объектов, разделяемых инвентарных объектов, стоимость которых входит в состав одного инвентарного объекта.».

Пункт 6.2 дополнить пунктами 6.2.2, 6.2.3:

«6.2.2 Переоцененная стоимость может рассчитываться в соответствии с [4] путем применения к первоначальной или переоцененной стоимости коэффициентов изменения стоимости основных средств. Переоцененная стоимость может рассчитываться в соответствии с [4].

 

Примечание – Переоцененная стоимость для цели 4.1, перечисление п), определяется как остаточная стоимость, которая принимается равной рыночной стоимости в текущем использовании объекта оценки плюс накопленный износ [4].

 

6.2.3 Остаточная стоимость рассчитывается в соответствии с законодательством о бухгалтерском учете.

 

Примечание – Остаточная стоимость для цели 4.1, перечисление п), определяется как рыночная стоимость в текущем использовании объекта оценки [4].».

 

Пункт 6.3 изложить в новой редакции:

«6.3 При определении стоимости индексным методом оценки по объектам оценки, приведенным в настоящем стандарте, рассчитывается оценочная стоимость.».

Пункт 6.3 дополнить подпунктом 6.3.1:

«6.3.1 Оценочная стоимость объектов оценки может рассчитываться для целей, указанных в 4.1, перечисления а)–л), н).

Методика определения оценочной стоимости объектов оценки, перечисленных в настоящем стандарте, представлена в ТКП 52.4.01, а государственного имущества отражена в ТКП 52.7.01.».

Пункты 6.4, 6.5 изложить в новой редакции:

«6.4 Первоначальная стоимость инвентарного объекта для цели согласно перечислению р) в зависимости от вида объекта оценки определяется в соответствии с ТКП 52.4.01 (пункт 14.7.5).

6.5 Оценка стоимости доли в имущественном праве на объект оценки может определяться рыночными методами оценки.».

Раздел 6 дополнить пунктом 6.6:

«6.6 Оценка стоимости доли в имущественном праве на объект оценки при использовании индексного метода оценки и определении оценочной стоимости объекта оценки проводится пропорционально размеру доли в имущественном праве.».

Пункт 7.3 дополнить предложением после последнего: «Особенности реализации метода сравнительной единицы приведены в ТКП 52.4.01.».

Пункт 7.4. Второй абзац. Заменить слова: «Расчет стоимости объекта оценки» на «Процедура оценки»;

последний абзац изложить в новой редакции:

«Процедура оценки методом построения может изменяться в зависимости от предмета оценки, используемой информации и особенностей объекта оценки, цели оценки.».

Пункт 7.6 после слов «транспортных расходов» дополнить словами: «а также экспертным методом».

Пункт 8.3 изложить в новой редакции:

«8.3 Для реализации сравнительного метода оценки проводят анализ и отбор информации, собранной при исследовании рынка. Если в результате анализа сделан вывод о наличии обоснованной и достаточной для реализации сравнительного метода оценки информации по объектам-аналогам, выполняется отбор предполагаемых объектов-аналогов из общего их числа.».

Пункт 8.5 после слов «объектами-аналогами по» дополнить словами: «имущественным правам, условиям финансирования, состоянию рынка (времени продажи), условиям продажи»;

после слов «влияющим на стоимость» дополнить словами: «объекта оценки и объектов-аналогов».

Пункт 8.6. Первый абзац изложить в новой редакции:

«При сравнении объекта оценки и объектов-аналогов могут быть выделены следующие основные элементы сравнения:».

Пункт 8.6.3. Первый абзац изложить в новой редакции:

«Проводится анализ изменения цен с даты свершения сделки или с даты начала экспозиции объекта-аналога на рынке до даты оценки. В результате анализа устанавливается наличие (отсутствие) изменения цен на рынке за исследуемый период.».

Пункт 8.6.5. Исключить слова: «и учет»;

заменить слово: «износе» на «состоянии, в том числе».

Пункт 8.6.5 дополнить предложением после последнего: «Сопоставимость физических характеристик объекта оценки и объектов-аналогов обосновывается оценщиком.».

Пункт 8.10.3. Заменить слово: «стоимости» на «элементам сравнения».

Пункт 9.2 изложить в новой редакции:

«9.2 Процедура сбора и анализа информации включает поиск, анализ и выбор рыночных арендных ставок по объектам-аналогам, договорной арендной платы по объекту оценки или объектам-аналогам, изучение условий договоров аренды, состава и величины операционных расходов и других данных. Объекты-аналоги при выборе рыночных арендных ставок должны быть сопоставимы по физическим характеристикам. При отсутствии или недостаточности информации о рыночных арендных ставках по объектам-аналогам может рассчитываться расчетная рыночная арендная плата, а также могут использоваться договорные арендные ставки. Выбор арендных ставок по объектам-аналогам или нецелесообразность их использования для расчета потенциального валового дохода в базовом году и (или) прогнозируемого потенциального валового дохода по годам срока прогноза обосновывает оценщик.».

Подпункт 9.4.6.3 изложить в новой редакции:

«9.4.6.3 Потери арендной платы возникают за счет неполной сдачи в аренду в течение года объектов оценки, неуплаты арендной платы недобросовестными арендаторами. Потери арендной платы определяются расчетным путем на основании данных по объекту оценки, предоставленных заказчиком оценки или экспертно по результатам анализа отчетов об оценке, баз данных исполнителей оценки, других организаций, ведущих такие базы, и другой информации.».

Пункт 9.6.3. Исключить слова: «MPGI(EGL)».

Пункт 9.7.1. Заменить слова: «который базируется на определении ожидаемого» на «при котором итоговая стоимость определяется отношением»; «, деленного на коэффициент» на «к общему коэффициенту.».

Пункты 9.7.2 и 9.7.3 изложить в новой редакции:

«9.7.2 Метод капитализации по норме отдачи (метод дисконтирования денежных потоков) представляет собой метод расчета стоимости, который базируется на предположениях относительно ожидаемых изменений дохода и стоимости объекта оценки в течение срока прогноза и определяется путем пересчета (дисконтирования) каждого будущего дохода (платежа) соответствующей нормой дисконтирования в настоящую стоимость.

9.7.3 Метод капитализации по норме отдачи с применением расчетных моделей предполагает определение итоговой стоимости аналогично 9.7.1. При этом расчет общего коэффициента капитализации зависит от выбранной расчетной модели и способа возврата капитала. К расчетным моделям капитализации дохода по норме отдачи относятся:

– модели дохода;

– модели собственности;

– ипотечно-инвестиционные модели.

Расчетные модели являются частными случаями дисконтирования денежных потоков для некоторых регулярно изменяющихся потоков доходов.».

Пункт 9.7.3.3 после слова «определяют» дополнить словом: «итоговую».

Пункт 9.7.4 изложить в новой редакции:

«9.7.4 Метод валовой ренты (валового мультипликатора) представляет собой метод расчета итоговой стоимости объекта оценки, который базируется на данных о ценах продаж объектов-аналогов и их потенциальном или действительном валовом доходе и потенциальном или действительном доходе объекта оценки. Использование метода валового мультипликатора требует наличия объектов-аналогов с одинаковыми или близкими физическими характеристиками, по которым одновременно известны цена продажи и рыночные арендные ставки или рыночная арендная ставка и цены объектов-аналогов могут быть приведены с помощью корректировок к физическим характеристикам объекта оценки.».

Пункт 9.7.5 после слова «определить» дополнить словом: «итоговую».

Пункт 9.7.5.1 после слов «позволят определить» дополнить словом: «итоговую».

Пункт 9.7.5.2 после слова «определении» дополнить словом: «итоговой».

Пункт 9.7.5.3 изложить в новой редакции:

«9.7.5.3 Процедура оценки методом остатка предусматривает следующие этапы:

а) определяется стоимость части объекта оценки, приходящаяся на известный интерес;

б) рассчитывается годовой чистый операционный доход от объекта оценки;

в) рассчитывается коэффициент капитализации для известного интереса;

г) определяется часть годового чистого операционного дохода, приходящаяся на интерес части объекта оценки с известной стоимостью;

д) определяется коэффициент капитализации, приходящийся на часть объекта оценки с неизвестным интересом;

е) рассчитывается годовой чистый операционный доход, приходящийся на часть объекта оценки с неизвестным интересом;

ж) определяется стоимость части объекта оценки, приходящаяся на неизвестный интерес;

з) определяется итоговая стоимость объекта оценки.».

Разделы 10–12 изложить в новой редакции:

 

«10 Процедура оценки
 

10.1 Процедура оценки зависит от вида объекта оценки и использованных методов оценки. Процедура оценки включает все этапы, перечисленные в СТБ 52.0.01 (раздел 8), а именно:

а) заключение договора и составление задания на оценку;

б) сбор и анализ информации;

в) описание процедуры оценки;

г) анализ данных, использованных для оценки стоимости;

д) осмотр объекта оценки;

е) определение предпосылок и ограничений, с учетом которых определялся результат независимой оценки;

ж) анализ рынка объектов-аналогов (в случае использования рыночных методов оценки);

з) описание объекта оценки, имущественных прав на него и ограничений (обременений) прав в отношении него при их наличии;

и) обоснование применения использованных методов оценки и методов расчета стоимости;

к) расчеты и их обоснование, определение стоимости выбранными методами оценки и методами расчета стоимости;

л) обоснование результата независимой оценки объекта оценки;

м) составление и оформление отчета об оценке;

н) составление и оформление заключения об оценке.

Процедура оценки объектов оценки и их элементов включает этапы а)–е),к)–н), за исключением определения первоначальной стоимости недвижимых улучшений или их элементов, стоимости восстановления, стоимости замещения, индексного метода оценки, когда дополнительно может не выполняться этап д).

Особенности процедуры оценки государственного имущества приведены в ТКП 52.7.01.

10.2 Заключение договора, в том числе составление задания на оценку, производится в соответствии с СТБ 52.0.01 (пункты 8.2.1 и 12.4).

10.2.1 Если независимая оценка проводится на основании постановления (определения), то исполнитель оценки руководствуется СТБ 52.0.01 (пункты 8.2.2 и 12.5).

10.3 Сбор и анализ информации производится в соответствии с СТБ 52.0.0 (подразделом 8.3).

10.3.1 Для проведения независимой оценки заказчик оценки, или по его поручению собственник объекта оценки, или третьи лица, в том числе указанные в определении (постановлении), по требованию исполнителя оценки или оценщика представляют документы, сведения, указанные в ТКП 52.4.01.

10.3.2 Требования к информации, используемой в процедуре оценки, в том числе информации, представленной заказчиком оценки и получаемой оценщиком самостоятельно, определяются правилами ее анализа, отбора, отраженными в СТБ 52.0.01 (пункты 8.3.3–8.3.9), и правилами представления информации в отчете об оценке в соответствии с СТБ 52.0.01 (пунктом 9.5.11).

10.3.3 В процедуре оценки объектов оценки, перечисленных в настоящем стандарте, могут использоваться источники информации и сведения об объектах оценки, перечисленные в ТКП 52.4.01.

10.4 Описание процедуры оценки производится в соответствии с СТБ 52.0.01 (пункт 8.4).

10.5 Анализ данных, использованных для оценки стоимости, производится в соответствии с СТБ 52.0.01 (пункт 8.5).

10.6 Осмотр объекта оценки проводится в соответствии с ТКП 52.4.01. Независимая оценка объекта оценки может проводиться без осмотра в случаях, указанных в СТБ 52.0.01 (подпункты 8.6.2–8.6.3) и предусмотренных в ТКП 52.4.01.

10.7 Определение предпосылок и ограничений, с учетом которых определялся результат независимой оценки, производится в соответствии с требованиями и условиями, изложенными в СТБ 52.0.01 (пункт 8.7).

10.8 Анализ рынка объектов-аналогов (в случае использования рыночных методов оценки) проводится в соответствии с ТКП 52.4.01.

10.9 Описание объекта оценки, имущественных прав на него и ограничений (обременений) в отношении него производится в соответствии с ТКП 52.4.01, при этом отражаются идентификационные характеристики объекта оценки, оцениваемые имущественные права и ограничения (обременения) в отношении него при их наличии.

10.10 Обоснование применения методов оценки и методов расчета стоимости осуществляется в соответствии с СТБ 52.0.01 (раздел 6 и пункт 8.11) и разделами 5–9.

10.11 Расчеты и их обоснование, определение стоимости выбранными методами оценки и методами расчета стоимости производятся в соответствии с ТКП 52.4.01, а при оценке стоимости оборудования и материалов в составе не завершенных строительством объектов – в соответствии с СТБ 52.3.01. Оценка стоимости государственного имущества проводится в соответствии с ТКП 52.7.01.

При определении результата независимой оценки объектов оценки рыночными методами оценки цены оценки принимаются на дату оценки. Цены оценки могут приниматься на дату, отличную от даты оценки, в соответствии с СТБ 52.0.01 (пункт 8.12.2).

10.12 Обоснование результата независимой оценки проводится при определении стоимости объекта оценки рыночными методами оценки в соответствии с СТБ 52.0.01 (пункт 8.13.1).

10.13 Требования к отражению в заключении об оценке и отчете об оценке результата независимой оценки, в том числе правила округления результата независимой оценки, приведены в СТБ 52.0.01 (пункты 8.13.2–8.13.15).

 

11 Требования к документам оценки
 

11.1 Требования к документам оценки в части представления их заказчику оценки приведены в СТБ 52.0.01 (пункт 9.1), к содержанию заключения об оценке – в СТБ 52.0.01 (пункт 9.2), его оформлению – в СТБ 52.0.01 (подраздел 9.3), содержанию отчетов об оценке (краткого и стандартного) – в СТБ 52.0.01 (подраздел 9.4), 11.2–11.2.3, их оформлению – в СТБ 52.0.01 (подраздел 9.5), подписанию заключения и отчета об оценке – в СТБ 52.0.01 (подраздел 9.6).

11.2 Отчеты об оценке могут составляться в форме:

– стандартного отчета об оценке;

– краткого отчета об оценке.

11.2.1 Стандартный отчет об оценке должен содержать:

– номер и дату выдачи отчета об оценке;

– титульный лист;

– наименование объекта оценки;

– местонахождение на дату осмотра;

– краткие факты и выводы по результатам независимой оценки, в том числе индивидуальные признаки объекта оценки, дату оценки, цены оценки (если дата оценки и цены оценки различны), валюту оценки, валюту расчета (если валюта расчета и валюта оценки различны), курсы валют, использованные в независимой оценке, цель оценки (если дата оценки и цены оценки различны), дату осмотра объекта оценки, предмет оценки, методы оценки, методы расчета стоимости, результат независимой оценки;

– описание процедуры оценки;

– данные, использованные для независимой оценки, с указанием их источника;

– анализ данных, использованных для независимой оценки;

– основные предпосылки и ограничения, с учетом которых определялся результат независимой оценки;

– анализ рынка объектов-аналогов (в случае использования рыночных методов оценки);

– описание объекта оценки (техническое и иное, включая перечень ограничений (обременений) прав на объект оценки при их наличии);

– обоснование применения использованных методов оценки и методов расчета стоимости;

– расчеты и их обоснование, определения стоимости выбранными методами оценки и методами расчета стоимости;

– результат независимой оценки;

– ссылки на используемые ТНПА и нормативные правовые акты по оценочной деятельности;

– сведения о заказчике оценки;

– сведения об исполнителе оценки и оценщиках;

– дату подписания руководителем юридического лица (его заместителем), или руководителем обособленного подразделения юридического лица (его заместителем), если исполнителем оценки является юридическое лицо, или индивидуальным предпринимателем, если он является исполнителем оценки;

– приложения, в том числе расчеты, не представленные в тексте отчета об оценке, и копии документов, использованных при проведении оценки стоимости;

– информацию по соглашению сторон, а также по усмотрению исполнителя оценки.

 

Примечание – Под датой выдачи отчета об оценке понимается дата регистрации заключения об оценке.

 

11.2.2 Составление краткого отчета об оценке допускается в следующих случаях:

– по заявке заказчика оценки;

– при применении индексного метода оценки.

11.2.3 Краткий отчет об оценке должен содержать:

– номер и дату выдачи отчета об оценке;

– титульный лист;

– наименование объекта оценки;

– местонахождение на дату осмотра;

– краткие факты и выводы по результатам независимой оценки, в том числе индивидуальные признаки объекта оценки, дату оценки, цены оценки (если дата оценки и цены оценки различны), валюту оценки, валюту расчета (если валюта расчета и валюта оценки различны), курсы валют, использованные в независимой оценке, цель оценки, дату осмотра объекта оценки, предмет оценки, методы оценки, методы расчета стоимости, результат независимой оценки;

– описание процедуры оценки;

– данные, использованные для оценки стоимости, с указанием их источника;

– анализ данных, использованных для оценки стоимости;

– основные предпосылки и ограничения, с учетом которых определялся результат независимой оценки;

– анализ рынка объектов-аналогов (в случае использования рыночных методов оценки);

– описание объекта оценки (техническое и иное, включая перечень ограничений (обременений) прав на объект оценки при их наличии);

– обоснование применения использованных методов оценки и методов расчета стоимости;

– расчеты и их обоснование, определения стоимости выбранными методами оценки и методами расчета стоимости;

– результат независимой оценки;

– сведения о заказчике оценки;

– сведения об исполнителе оценки и оценщиках;

– ссылки на ТНПА и нормативные правовые акты по оценочной деятельности;

– дату подписания руководителем юридического лица (его заместителем), или руководителем обособленного подразделения юридического лица (его заместителем), если исполнителем оценки является юридическое лицо, или индивидуальным предпринимателем, если он является исполнителем оценки;

– приложения, в том числе расчеты, не представленные в тексте отчета об оценке, и копии основных документов, использованных при проведении оценки стоимости;

– информацию по соглашению сторон, а также по усмотрению исполнителя оценки.

 

Примечание – Под датой выдачи краткого отчета об оценке понимается дата регистрации заключения об оценке.

 

11.3 Замена документов оценки, выдача дубликатов и копий документов оценки выполняется в соответствии с требованиями, изложенными в СТБ 52.0.01 (разделы 10, 11).

11.4 Требования к хранению и представлению документов оценки по запросам государственных органов изложены в [5].

11.5 Срок действия результата независимой оценки составляет 6 мес. с даты оценки.

 

12 Экспертиза достоверности оценки
 

12.1 Экспертиза достоверности независимой оценки производится в соответствии с [4].

12.2 По результатам проведения повторной экспертизы достоверности после проведения сделки рассчитывается диапазон результата независимой оценки в соответствии с СТБ 52.0.01 [пункт 14.7.2, формула (2)].

12.3 Диапазон результата независимой оценки по объектам оценки, определение стоимости которых производится в соответствии с настоящим стандартом, является допустимым, как правило, в следующих пределах значения:

– ±10 % – для объектов оценки, широко представленных на рынке (например, стандартного оборудования массового производства);

– ±15 % – для объектов оценки, не представленных на рынке или выпускаемых в единичных экземплярах (например, нестандартного оборудования и уникального оборудования).

Результат независимой оценки указывается с округлением.

Указанный диапазон учитывается экспертами по проведению экспертизы достоверности оценки при обосновании вывода по результатам повторной экспертизы достоверности оценки, если результат независимой оценки выполнен с использованием рыночных методов оценки.

12.4 Экспертиза достоверности внутренней оценки проводится в соответствии с [4] (главы 3, 4).».

Структурный элемент «Библиография» изложить в новой редакции:
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МКС 03.080.01

ИЗМЕНЕНИЕ № 1 СТБ 52.6.02-2015

ОЦЕНКА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ГРАЖДАНСКИХ ПРАВ
Требования к составлению и ведению справочника-базы среднерыночных цен по типам дорожных транспортных средств

АЦЭНКА ВАРТАСЦІ АБ’ЕКТАЎ ГРАМАДЗЯНСКІХ ПРАЎ
Патрабаванні да складання і вядзення даведніка-базы сярэднерынкавых цэн па тыпах дарожных транспартных сродкаў

_____________________________________________________________________________

Введено в действие постановлением Госстандарта Республики Беларусь от 13.01.2017 № 4

 

Дата введения 2017-03-04

 

Раздел 1. Третий абзац изложить в новой редакции:

«Правилами, установленными в разделе 7, должны руководствоваться пользователи справочника, включая исполнителей оценки при оказании услуг по независимой оценке, оценщиков при проведении независимой оценки, исполнителей экспертизы достоверности оценки при оказании услуг по проведению экспертизы достоверности независимой оценки, экспертов по проведению экспертизы достоверности оценки при выполнении экспертизы достоверности независимой оценки, в том числе для целей страхования, определения размера вреда, причиненного повреждением ДТС, при применении ими справочника-базы среднерыночных цен по типам ДТС, а также судебных экспертов при назначении судебной экспертизы по оценке стоимости ДТС, в том числе экспертизы достоверности независимой оценки.».

Раздел 2. Заменить ссылки: «СТБ 52.0.01-2011» на «СТБ 52.0.01-2017», «СТБ 52.0.02-2011» на «СТБ 52.0.02-2017», «СТБ 52.4.01-2011» на «СТБ 52.4.01-2016», «СТБ 52.6.01-2011» на «СТБ 52.6.01-2017».

Раздел 3. Терминологическую статью 3.2 изложить в новой редакции:

«3.2 идентификационные признаки объекта-аналога дорожного транспортного средства: Тип, марка, модель, модификация, модельный ряд, комплектация, основные технические параметры, технические и эксплуатационные характеристики, используемые для выбора базового аналога дорожного транспортного средства.»;

терминологическая статья 3.2.6. Наименование изложить в новой редакции: «комплектация»;

терминологические статьи 3.15, 3.16 изложить в новой редакции:

«3.15 достаточная информация: Информация, содержащая минимальный объем данных, позволяющих осуществить процедуру оценки объекта оценки, или минимальный объем выборки, позволяющей реализовать выбранную методику для определения среднерыночной цены, арендной платы по объектам-аналогам или результата независимой или внутренней оценки объекта оценки.

3.16 достоверная информация: Обоснованная и достаточная информация, позволяющая принимать решения о возможности проведения независимой или внутренней оценки, выборе процедуры оценки, в том числе решение о ценах объектов-аналогов, их среднерыночной цене, о ставках арендной платы, результате независимой или внутренней оценки объекта оценки.».

Приложение Б. Таблицу Б.1 изложить в новой редакции:

 

«Таблица Б.1

 

	Элементы сравнения ДТС
	Аналог

	
	идентичный
	близкий
	дальний
	относительный

	1 Легковые автомобили
	 
	 
	 
	 

	1.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Тип
	*
	*
	*
	*

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Модель
	*
	*
	*
	–

	Модельный ряд
	*
	*
	*
	–

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.
	12 мес.
(календарный год)*
	–
	(±1 год)*

	1.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Модификация
	*
	**
	**
	**

	Тип кузова
	*
	**
	**
	**

	Тип двигателя
	*
	**
	**
	**

	Рабочий объем двигателя
	*
	(±10 %)**
	(±20 %)**
	(±25 %)**

	Максимальная мощность двигателя
	*
	**
	(±25 %)**
	(±25 %)**

	Количество цилиндров двигателя
	*
	**
	**
	–

	Тип привода (задний, передний, полный и т.п.)
	*
	*
	**
	**

	Тип коробки передач (механическая, автоматическая и т.п.)
	*
	**
	**
	**

	Вид топлива (бензин, дизельное топливо, газ и т.п.)
	*
	*
	**
	**

	Базовое оборудование
	*
	**
	**
	**

	1.3 Эксплуатационные
	 
	 
	 
	 

	Пробег
	**
	***
	***
	***

	2 Грузовые автомобили
	 
	 
	 
	 

	2.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Тип
	*
	*
	*
	*

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Модель
	*
	*
	*
	–

	Модельный ряд
	*
	*
	*
	–

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.*
	12 мес.
(календарный год)*
	–
	(±2 года)*

	2.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Модификация
	*
	**
	**
	**

	Тип кузова
	*
	**
	**
	**

	Грузоподъемность
	*
	(±10 %)*
	(±20 %)**
	(±20 %)**

	Размер грузового пространства
	*
	(±10 %)*
	(±20 %)**
	(±20 %)**

	Тип двигателя
	*
	**
	**
	**

	Рабочий объем двигателя
	*
	(±10 %)*
	(±20 %)**
	(±20 %)**

	Максимальная мощность двигателя
	*
	(±25 %)**
	***
	–

	Количество цилиндров двигателя
	*
	**
	**
	–

	Колесная формула
	*
	*
	*
	**

	Тип кабины (с одним или несколькими рядами сидений, наличие спальных мест)
	*
	**
	**
	**

	Базовая комплектация
	**
	**
	**
	**

	Дополнительное оборудование
	**
	**
	**
	**

	2.3 Эксплуатационные
	 
	 
	 
	 

	Пробег
	**
	***
	***
	***

	3 Автобусы
	 
	 
	 
	 

	3.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Тип (городские, междугородние, туристические и пр.)
	*
	*
	*
	*

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Модель
	*
	*
	*
	–

	Модельный ряд
	*
	*
	*
	–

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.*
	12 мес.
(календарный год)*
	–
	(±2 года)*

	3.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Модификация
	*
	**
	**
	**

	Габаритная длина
	*
	(±10 %)**
	(±10 %)**
	(±10 %)**

	Количество мест для сидения
	*
	(±2)**
	(±4)**
	(±4)**

	Тип двигателя
	*
	**
	**
	**

	Колесная формула
	*
	**
	**
	**

	Базовая комплектация
	*
	**
	**
	**

	3.3 Эксплуатационные
	 
	 
	 
	 

	Пробег
	***
	***
	***
	***

	4 Прицепы и полуприцепы
	 
	 
	 
	 

	4.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Тип
	*
	*
	*
	*

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Модель
	*
	*
	*
	–

	Модельный ряд
	*
	*
	*
	–

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.*
	12 мес.
(календарный год)*
	–
	(±3 года)*

	4.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Модификация
	*
	**
	**
	**

	Тип кузова, платформы
	*
	**
	**
	**

	Размер грузового пространства
	*
	**
	**
	**

	Количество осей
	*
	**
	**
	**

	Базовая комплектация
	*
	**
	**
	**

	5 Мотоциклы и мотороллеры
	 
	 
	 
	 

	5.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Класс
	*
	*
	*
	*

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.*
	12 мес.
(календарный год)*
	–
	(±1 год)*

	5.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Объем двигателя
	*
	**
	(±10 %)**
	(±20 %)**

	6 Специальные и специализированные ДТС
	 
	 
	 
	 

	6.1 Базовые
	 
	 
	 
	 

	Тип (функциональное назначение)
	*
	*
	*
	*

	Марка
	*
	*
	*
	–

	Модель
	*
	*
	*
	–

	Модельный ряд
	*
	*
	*
	–

	Год выпуска (период сбора данных)
	2 мес.*
	12 мес.
(календарный год)*
	(±3 года)*
	(±3 года)*

	6.2 Значимые
	 
	 
	 
	 

	Тип двигателя
	*
	**
	**
	**

	Рабочий объем
	 
	(±10 %)**
	(±20 %)**
	(±20 %)**

	Параметры базовых специальных устройств, механизмов, рабочий объем двигателя
	*
	**
	**
	**

	6.3 Эксплуатационные
	 
	 
	 
	 

	Пробег (мото-часы наработки ДТС)
	**
	***
	***
	***


 

______________________________

*Обязательные параметры и характеристики.

**Рекомендуемые параметры и характеристики.

***Желательные параметры и характеристики.».

(ИУ ТНПА № 1-2017)

	[image: image1.png]



	ИПС «ЭТАЛОН» версия 6.7
	08.06.2017

	
	Национальный центр правовой информации Республики Беларусь
	



[image: image1.png]